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Tribunal de Justica do
Estado do Rio de Janciro

JUIZO DE DIREITO DA 022 VARA CIVEL
COMARCA DE MACAE /RJ

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, com prazo de 05 dias,
extraido dos autos da acao de indenizacao proposta por PAULO ROBERTO PASCOAL
MIRANDA e CELIA REGINA RIBAMAR MIRANDA em face de DOUTOR BUENO 648
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA (Processo n° 0001056-
33.2010.8.19.0028), na forma abaixo:

O MM. Juiz de Direito Dr. JOSUE DE MATOS FERREIRA, juiz titular na segunda vara
civel da comarca de Macaé, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e possa interessar, especialmente, a DOUTOR BUENO 648
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, através de seus Representantes
Legais, de que no dia 22/11/2024, as 11:30h, serd realizado na modalidade
ELETRONICO (online) o 1° LEILAO, através da plataforma de leildes
www.rogeriomenezes.com.br, pelo leiloeiro Rogério Menezes Nunes, com
escritorio a Av. Brasil, n°® 51.467 — Campo Grande - Rio de Janeiro / RJ, apregoado e
vendido a guem mais der acima avaliacdo, ou no dia 29/11/2024, no mesmo horéario
e local, 0o 2° LEILAO, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance inferior a 50% da
avaliacdo, conforme art. 891 do CPC, o imOvel: Apartamento 901, situado a Rua
Doutor Bueno, n° 648 — Imbetiba - Macaé / RJ. DO IMOVEL: Avaliacdo indireta.
Conforme consta na guia de IPTU, o imével possui 128 m2 de area total construida. A
avaliacdo indireta realizada por OJA, em janeiro de 2024, foi de R$500.000,00
(quinhentos mil reais). De acordo com a certiddo de 6nus reais do Cartério de Rl do
segundo Oficio de Macaé, o imével encontra-se registrado sob a matricula 33.510, onde
consta como proprietaria a empresa devedora. Consta averbada penhora da presente
acdo. DEBITOS FISCAIS / TAXAS DO IMOVEL: Conforme certiddo de situacéo fiscal
imobiliaria (inscricdo municipal 01107701450037) ha débitos de IPTU no valor de
R$15.520,77. Conforme certiddo de Funesbom (CBMERJ n° 3692036-1), ha débitos
referente a taxa de incéndio no valor de R$211,97. Conforme informacao prestada pela
administradora do condominio, ha débitos referente aos meses agosto e outubro,
totalizando R$2.194,79. O imdvel sera vendido livre e desembaracado dos débitos de
Condominio, IPTU e taxa de incéndio, de acordo com o paragrafo Unico do Art. 130 do
CTN. As certiddes exigidas pela Consolidacdo das Normas da Corregedoria Geral de
Justica - RJ, bem como o presente Edital e os débitos de natureza propter rem, serédo
anexados ao processo. No dia e hora marcados para a abertura do leildo, serdo
captados lances por até 03 (trés) minutos (arts. 21 e 22 da Resolucdo 236/2016 CNJ).
DA PUBLICACAO DO EDITAL: Conforme determinado pelo Douto Juizo (i.e. n® 978) o
Edital sera expedido e publicado, consoante o art. 886 do CPC, sendo afixado no local
de costume, no prédio do Férum, e, publicados em resumo, com antecedéncia minima
de 05 (cinco) dias, pelo menos uma vez, em jornal de ampla circulacdo local (art. 887,
8§ 3° mencionando as demandas em curso, débitos de IPTU e condominiais,
eventualmente existentes. O edital sera publicado na rede mundial de computadores,
no site www.sindicatodosleiloeirosri.com.br em conformidade com o disposto no art.
887, §2° do CPC. DA PARTICIPACAO E CADASTRAMENTO: Os interessados em
oferecer lances deverdo com antecedéncia minima de 24 horas do leildo, realizar o
cadastro pessoal na plataforma do Leiloeiro (www.rogeriomenezes.com.br), anexando
toda documentacdo exigida no contrato de participacdo (disponivel no site), ficando
sujeito a aprovacio e habilitacio. DA REPRESENTACAO NA ARREMATACAO: Os



http://www.rogeriomenezes.com.br/
http://www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br/

Representantes Legais deverdo, no ato do cadastramento, anexar procuragdo, sendo a
outorgante pessoa juridica, incluir o contrato social da empresa. DAS CONDICOES DE
VENDA: A plataforma estara disponivel ao recebimento dos lances com no minimo 07
(sete) dias de antecedéncia do inicio do leildo. Os interessados poderdo previamente
enviar seus lances, ndo sendo passivel de desisténcia apds oferecido o lance. No dia e
hora marcados para a abertura do leildo, serdo captados lances por até 03 (trés) minutos
(arts. 21 e 22 da Resolugéo 236/2016 CNJ). O imovel sera vendido em caréater "AD
CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo énus do
interessado, verificar suas condi¢cbes, antes das datas designadas para a alienacao.
Ficam cientes os interessados que as despesas, 0s custos e tudo o que mais se fizer
Nnecessario no prosseguimento com a arrematacao, relativos a transferéncia patrimonial
dos bens e constituicdo de advogado ou defensor publico, correrdo por exclusiva conta
do arrematante. DO PAGAMENTO A VISTA: (artigo 892 do NCPC). Forma de
pagamento apenas para o vencedor do leildo online. Salvo disposicao judicial diversa
ou arrematacdo a prazo, o arrematante devera efetuar o pagamento de imediato apés
0 encerramento do leildo através de guia de depdsito judicial (boleto bancério) em favor
do Juizo sob pena de desfazimento da arrematacgéo. Ficam cientes os interessados, que
a arrematacao sera efetivada mediante o pagamento do sinal (integral) e a comisséo do
leiloeiro, no prazo de 24 horas. Decorrido tal prazo sem a comprovacdo de tais
pagamentos, serd aproveitado o lance anterior e submetido a apreciagdo do juizo,
consoante art. 26 da Resolugédo 236/16 do CNJ. DO PAGAMENTO PARCELADO
(artigo 895 do NCPC): Os interessados em adquirir o bem penhorado em prestacdes
poderdo apresentar: (I) até o inicio do primeiro leildo, proposta para aquisicdo do bem
por valor ndo inferior ao da avaliacao; (ll) até o inicio do segundo leildo, proposta para
aguisicdo do bem por valor que nédo seja considerado vil, ou seja acima de 50% da
avaliacdo. A proposta contera, em qualquer hip6tese, oferta de pagamento de pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em
até 30 (trinta) meses, com as devidas corre¢des monetérias, por hipoteca do proprio
bem, quando se tratar de imoveis (art. 895, 81° do CPC). A proposta devera ser
encaminhada por escrito ao e-mail: juridico@rogeriomenezes.com.br e/ou anexado nos
autos do processo, a qual serd submetida a apreciacado do Juizo. A apresentagéo de
proposta parcelada ndo suspende o leildo (art. 895, 86°, do CPC) e o pagamento do
lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (art. 895,
§7° do CPC). DA COMISSAO DO LEILOEIRO, DO REEMBOLSO DAS DESPESAS E
DE SEU PAGAMENTO: Dispbe o art. 7°, Caput, da Resolugdo 236/2016 do CNJ, que
além da comissao sobre o valor de arrematacao, a ser fixada pelo magistrado (art. 884,
paragrafo Unico do CPC), no minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao (art. 24, paragrafo Unico, do Decreto 21.981/1932), a cargo do arrematante,
fara jus o leiloeiro publico ao ressarcimento das despesas com a remocao, guarda e
conservacao dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei. A
comissao do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, sem
prejuizo da reposicdo do valor das despesas para a realizacdo das pracas. Se, uma vez
iniciado os trabalhos do leiloeiro, ocorrer a substituicdo da penhora, conciliagéo,
pagamento, remicao ou adjudicacdo, obstando a consumacao da alienacdo em hasta
publica, o executado ressarcird as despesas previstas, conforme art. 7°, §7° da
Resolucdo 236/16 do CNJ. O arrematante deverd pagar no ato da arrematacdo a
comissdo do leiloeiro (independentemente da forma de pagamento adotada), a qual ndo
esta incluida no valor do lance, por meio de transferéncia bancaria ou outro meio a ser
indicado pelo préprio Leiloeiro. Decorridos os prazos sem que o arrematante tenha
realizado os pagamentos acima informados, o leiloeiro comunicara de imediato ao Juizo,
para que sejam aplicadas as devidas sang0fes, ficando impedido o arrematante de
participar dos leildes realizados pela plataforma do leiloeiro. Faco constar que o art. 358
do Cdédigo Penal tipifica como fraude a arrematacao judicial qualquer um que impedir;
perturbar ou fraudar arrematacédo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem.



DAS CUSTAS JUDICIAIS: E de total encargo do arrematante pagar as custas judiciais
referente a arrematacéo, carta de arrematacéo e expedicdo de mandado de imisséo de
posse, caso seja necessario. Dado e passado nesta cidade de Macaé, aos trés dias do
més de junho de dois mil e vinte e quatro. Eu, Sergio da Silva Lima — Subst. Do Resp.
pelo Expediente - Matr. 01/7188, digitei. E eu, Caio Pontes Gongalves — Chefe de
Serventia - Matr. 01/31727, o subscrevo.



CARTORIO DO 22 OFICIO DE MACAE
SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL - Lei n® 8.935/1994
DOMINGOS DA COSTA PEIXOTO - NOTARIO E REGISTRADOR
RUA MARECHAL DEODORO 351 - CENTRO - MACAER/

TEL: (22) 2762-0450

CERTIDAO ELETRONICA - RGI

MATRICULA n° 33.510 (transportado do livro 2-CG-2, fls. 137). DATA:- 14 de janeiro de 2011.
CERTIDAO:- Certifico e dou fé que o imével adiante descrito e caracterizado foi matriculado neste
cartorio em 14 de janeiro de 2011, no livro 2-CG-2, fls.137, sob o n°33.510, que tendo sido adotado
por este cartorio a escrituracdo do Registro Geral em ficha, como faculta o artigo 173 pardgrafo tnico
da Lei 6015, e os demais registros e averbacdes correspondentes aquela matricula, passardo a serem
matriculados nesta ficha que mantém o mesmo niimero. DESCRICAO DO IMOVEL:- Apartamento
n° 901, do edificio a ser construido, na Rua Doutor Bueno, n°® 648, Imbetiba, nesta cidade de Macaé,
Estado do Rio de Janeiro, e respectiva fragdo ideal de 0,021239000 do terreno (formado pela
unificacdo dos lotes 20 e 21), ndo foreiro e dentro do perimetro urbano, o qual no seu todo mede e se
confronta da seguinte maneira:- 22,50m de frente com a referida Rua Dr. Bueno; 22,50m de fundos
com Atila Gabriel Moreira de Souza e Iltamir Honoério Abreu ou sucessores; 35,00m de um lado com
lote 19; e 35,00m de outro lado com o lote 22. Proprietdria:- Doutor Bueno 648 Empreendimentos
Imobilidrio SPE Ltda, empresa com sede na cidade do Rio de Janeiro, na Av. Rio Branco 156, sala
3222 parte, Centro, inscrita no CNPJ n 09.269.075/0001-47. Titulo anterior: livro 2-BC-1, fls. 143,
matricula 23.585. O Oficial (a) Fernanda Mussi Cordeiro Peixoto. Certifico mais, nos termos do R1-
M.33.510, procedido em 14 de janeiro de 2011, constar o seguinte registro: Devedora: Doutor Bueno
648 Empreendimentos Imobiliario SPE Ltda, acima qualificada. Credor:-Banco Bradesco S.A,
instituicao financeira com sede no Nucleo administrativo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco-
SP, inscrita no CNPJ sob o n° 60.746.948/0001-12. Intervenientes Fiadoras: Delta Construgdes S/A,
com sede na Av. Rio Branco, n° 156, 4° andar, Grupo 401, Centro, Rio de Janeiro - RJ, inscrita no
CNPJ n° 10.788.628/0001-57; e Delta Incorporagdes e Empreendimentos Imobilidrios Ltda, com sede
na Av. Rio Branco, n° 156, salas 3222 a 3224, Centro, Rio de Janeiro - RJ, inscrita no CNPJ n°
09.269.072/0001-03. Interveniente construtora: Delta Incorporagdes e Empreendimentos Imobilidrios
Ltda, ja qualificada. Titulo: Abertura de Crédito com garantia hipotecdria e outras avengas. Forma do
titulo, sua procedéncia e caracterizagdo:- Contrato particular datado de 11.08.2010, assinado pelas
partes. Valor do financiamento: R$ 5.200.000,00 (cinco milhdes, e duzentos mil reais), valor este
correspondente também a hipoteca de mais 49 apartamentos em fase de constru¢do. Taxa de juros
nominal e efetiva: 10,48% a.a. e 11,00 % a.a. Prazo: 120 meses. Valor das parcelas para liberagdo: 1°-
R$ 520,00; 2°- R$ 3.424.480,00; 3°- R$ 840.000,00; 4°- R$ 475.000,00; 5°- R$ 200.000,00; e a 6°- R
$ 260.000,00. Vencimento da primeira prestagdo em 11.08.2011. Este registro refere-se a hipoteca do
imovel constante da matricula. A presente hipoteca foi inscrita em primeiro lugar e sem concorréncia
alguma. Foram apresentadas e ficaram arquivadas as seguintes certidoes negativas: Acdes e
Execugdes fiscais da Unido, Estado e Municipio expedidas pelo Cartério do Distribuidor desta
Comarca. Acdes e Execucgdes expedidas pela Justica Federal. Certidoes de Protesto expedidas pelo 1°
Oficio de Macaé. Certificado de Regularidade do FGTS - CRF. Certidao Conjunta Negativa expedida
pelo Ministério da Fazenda. Faléncia e concordata expedida pelo Cartério RCPN de Macaé, e 1° e 2°
circunscri¢do do RJ. Certiddes do distribuidor do 1°, 2°, 4° e 9° Oficio do Rio de Janeiro. O Oficial
(a) Fernanda Mussi Cordeiro Peixoto. Certifico mais, nos termos da Certiddo: Certifico de
conformidade com o pardgrafo 1° do art. 213 da Lei 6015 de 31.12.73, que fica retificado o R1 e a
matricula para constar o nome correto da devedora como sendo Doutor Bueno 648 Empreendimento
Imobilidrio SPE Ltda, bem como o prazo de 36 meses. Macaé 03 de marco de 2011. O Oficial: (a)
Zaida Maria Viera Silva. Eu, Zaida Maria Viera Silva, escrevente substituto, matr. 94/477, digitei, O
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Oficial:- Irenilda Nolasco de Abreu. Av2-M.33.510. Protocolo 1H n° 94.251. Averbacao: Averba-se
de acordo com instrumento particular de re-ratificacio de corrente de mutuo, com garantia
hipotecdria e outras avencas n° 617.957/6, datado de 02/03/2011, assinado pelas partes, vem retificar
o item 17 referente ao novo cronograma fisico-financeiros reformulados conforme abaixo: 01-R$
520,00; 02-R$ 520,00; 03-R$ 520,00; 04-R$ 4.406.480,00; 05-R$ 520,00; 06-R$ 520,00; 07-R$
511.289,79; 08-R$ 279.630,21 bem como retificar ainda o item A,B e C do quadro n° 18: Datas apés
reformulacdo: a)

11/04/2011; b) 11/10/2011; c¢) 11/11/2011, tudo conforme dito contrato que fica arquivado. Macaé,
22 de julho de 2011. Eu, Zaida Maria Vieira Silva, escrevente substituto, matr. 94/477, digitei. O
Oficial:- Irenilda Nolasco de Abreu. Selo de fiscalizagdao n°. RRU11296. Av.3.M.33.510. Protocolo 1
H n° 94.504. Averbacdo: Averba-se o termino da constru¢do do imdvel residencial, denominado
Apartamento 901, sito a rua Dr. Bueno n° 648, Imbetiba, nesta cidade, com a drea construida de
88,84m?2, drea de uso comum 40,00m2, e respectiva fragdo ideal de 0,021239, com direito a 02 vagas
de garagem de nos 45 e 45-A, e sua respectiva fracdo ideal de 0,001199, totalizando a fracdo ideal de
0,023637, de conformidade com certidao de habite-se n°® 0287/2011 expedida pela PMM em data de
03.05.2011, cadastrada sob o n° 01.1.077.0145.037, de propriedade de Doutor Bueno 648
Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. Macaé, 25 de agosto de 2011. Eu, Maria Elza do Nascimento
Pontes Zullo, auxiliar de cartério, matr. 94/4887 digitei. O Oficial:- Zaida Maria Vieira Silva. Selo de
fiscalizacdo n°. RRU11971. Av.4.M.33.510. Protocolo 1 H n° 94.504.Averbacdo: Averba-se ainda
com referéncia a Av.3, a Certidao negativa de Débito - CND do INSS n° 001312011-17060830
datada de 08.06.2011. Macaé, 25 de agosto de 2011. Eu, Maria Elza do Nascimento Pontes Zullo,
auxiliar de cartério, matr. 94/4887, digitei. O Oficial:- Zaida Maria Veira Silva. Selo de fiscalizacao
n°. RRU11972. Av05 M33510. Protocolo 1H n° 96139. Averbacdo:- De acordo com instrumento
particular de re-ratificacdo decorrente de mutuo, com garantia hipotecdria e outras avengas, (contrato
n°® 617.957/6, datado de 22 de setembro de 2011, devidamente assinado pelas partes, que fica
arquivado neste cartdrio, fica retificado o R1, para constar o vencimento da divida como sendo 11 de
janeiro de 2012. Macaé, 24 de novembro de 2011. Eu, Maria Elza do Nascimento Pontes Zullo,
escrevente auxiliar, matr. 94/4887, digitei. O Oficial:- Irenilda Nolasco de Abreu. Selo de fiscalizacio
n°. RSI91534. R-6 M-33510 Protocolo 1H n° 97.150:- Outorgante: Doutor Bueno 648
Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda, j4 qualificada. Qutorgada: Doutor Bueno 648
Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda, j4 qualificada. Titulo: Permuta. Forma do titulo, sua
procedéncia e caracterizacdo. Escritura publica de 07 de dezembro de 2011, lavrada nas notas do
Cartério do 24° Oficio do Rio de Janeiro, no livro 6653, fls. 142. Valor do Contrato: R$ 10.000,00
(dez mil reais). Recebidos. Este registro refere-se a permuta das vagas n° 45 e 45A por uma vaga
indeterminada que se achava vinculada ao apartamento n° 502, com a fracdo ideal de 0,001199. O
imposto de transmissdo foi recolhido no Banco Itad em 07.12.2011, no valor de R$ 800,00 conforme
guia n° 00013321-controle n° 4354/2011. Consulta de n° 0160912011232333 relativa ao disposto no
art. 242, VI, "h", item 1, (informacdes de atos da Lei 11.441/2007) a partir de 05.01.2007. Macaé, 16
de janeiro de 2012. Eu, Maria Elza do Nascimento Pontes Zullo, escrevente auxiliar, matr. 94/4887,
digitei. O Oficial:- Zaida Maria Vieira Silva. Selo de fiscalizagdo n°. RSI93176. Av07 M33510.
Protocolo 1H n°® 97410. Averbagdo:- Averba-se o cancelamento da hipoteca que gravava o imovel
acima, de acordo com Instrumento Particular de Quitagdo datado de 15.12.2011 do Banco Bradesco
S/A - contrato n° 617.957-6, de acordo com documento comprobatdrio que fica arquivado. Macaé, 13
de fevereiro de 2012. Eu, Maria de Fitima Figueira Trindade Santos, auxiliar de cartério, matr.
94/474, digitei. O Oficial:- Irenilda Nolasco de Abreu. Selo de fiscalizacdo n°. RSI93721. Certidao:
Certifico que foi registrada a Conveng¢do de Condominio do Edificio "SPECIALI IMBETIBA
RESIDENCE", referente ao imével constante da matricula, no livro ficha auxiliar n° 2059 em
21.03.2012. Macaé, 21 de margo de 2012. Eu, Maria Elza do Nascimento Pontes Zullo, escrevente
auxiliar, matr. 94/4887, digitei. O Oficial:- Fernanda Mussi Cordeiro Peixoto. Av08 M33510.
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Protocolo 1J n° 134329. Averbacao. De acordo com certidao emitida pelo Cartério da 2* Vara Civel
desta Comarca, em data de 15 de outubro de 2019, assinada eletronicamente por Caio Pontes
Gongalves - chefe de Serventia - matr 01/31727, averba-se o ajuizamento da ag¢do de execucgdo -
(procedimento comum - Dano Material - Direito Civil/Indenizacdo por Dano Material - processo n°
0001056-33.2010.8.19.0028, distribuido em data de 04.02.2010, em que sdo autores o Sr. Paulo
Roberto Pascoal Miranda e Celia Regina Ribamar Miranda e réu Doutor Bueno 648
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. Macaé, 13 de janeiro de 2020. Selo de fiscalizacdo
eletronico n® EDGN 63618 UWX. Eu, Mariana Limeira Almeida Belmont, auxiliar de Cartdrio, matr.
94/16807, digitei. O Oficial:- Irenilda Nolasco de Abreu. R9 M33510. Protocolo 1J n° 138078:-
Executado:- Doutor Bueno 648 Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda, ja qualificada. Exequente:-
Ivanilson Medeiros dos Santos, inscrito no CPF/MF sob o n° 702.567.804-04. Titulo:- Penhora.
Forma do titulo, sua procedéncia e caracterizagdo:- Certiddo de penhora, datada de 11 de janeiro de
2021, emitido por Silvia Machado Sendin Merce, Tribunal Regional do Trabalho da 15° Regido,
Comarca de Piracicaba- SP, Escrivao/Diretor Luiz Paolieri Neto. Processo n° 0010480-
79.2017.5.15.0137. Valor da divida:- R$93.488,55 (noventa e trés mil, quatrocentos e oitenta e 0ito
reais e cinquenta e cinco centavos). Este registro refere-se a penhora do imével constante da
matricula. O recolhimento dos emolumentos se fard ao final pela parte interessada em levantar
o gravame, na forma do artigo 38 da Lei 3350/1999 com a redacdo dada pela Lei Estadual n°
6368/2012, publicada no Didrio Oficial de 21 de dezembro de 2012. Macaé, 12 de fevereiro de
2021. Selo de fiscalizacdo eletronico n°® EDQC 65412 XXZ. Isento. Eu, Branca Cordeiro Peixoto,
escrevente, matr. 94/20956, digitei. O Oficial:- Gustavo Graeff Silva. Av10 M33510. Protocolo 1J n°
144105. Averbacdo. Averba-se o cancelamento da penhora que gravava o imdvel constante da
matricula (R9 Protocolo 138078), de acordo com despacho datado de 10.02.2022, com forca de
oficio, assinado eletronicamente pela Dra. Isabela Tofano de Campos Leite - Juiza do Trabalho
Titular da 3* Vara do Trabalho de Piracicaba. Isento. Macaé, 04 de abril de 2022. Selo de fiscalizacdo
eletronico n° EEAN 50957 DEF. Eu, Mariana Limeira Almeida Belmont, escrevente, matr.
94/16807, digitei. O Oficial:- Gustavo Graeff Silva. CERTIFICO ser esta a REPRODU(;AO
AUTENTICA DO ASSENTAMENTO A QUE SE REFERE, contendo a SITUCAO JURIDICA,
INTEIRO TEOR e conforme data também o histérico VINTENARIO DA MATRICULA OU
TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certidio expresse imével definido com titularidade
regular  SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE COMPROVACAO DE
PROPRIEDADE, DIREITOS, ONUS REAIS; ACOES REAIS PESSOAIS E REIPERSECUTORIAS
E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEI N° 6.015/73. Certifico que as
custas foram de:Emols.: R$ 98,00; FETJ: R$ 19,60; FUNDPERJ: R$ 4,90; FUNPERJ: R$ 4,90;
FUNARPEN: RS 5,88; PMCMV: R$ 1,96; ISS: R$ 7,49; TOTAL: R$ 142,73. O referido é verdade e
dou fé. DADA E PASSADA, nesta cidade de Macaé, Estado do Rio de Janeiro, aos 03 (trés) dias do
més de (06) junho do ano de dois mil e vinte e quatro (2024). Eu, Vanderlucia Marcia Nunes
Fernandes, Aux. de Cartdrio a digitei e conferi. Eu, Gustavo Graeff Silva, A Oficial, subscrevo, dou
fé e assino. Pedido de Certiddio n° 098488. Recibo n°. 0008728/24. Pedido online n°.
20245312121463 - Requisicao n°. 20245316864973. Em testemunho da Verdade - firmo a presente
por meio digital. DOMINGOS DA COSTA PEIXOTO - DELEGATARIO - Matricula n°.
06/2886. Devidamente assinado por: Gustavo Graeff Silva /Substituto. Matr.94/5598.

Poder Judiciario - TJERJ A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada na pagina
Corregedoria Geral de Justica https://validador.e-cartoriorj.com.br

Selo de Fiscalizagao Eletronico i - - . .
¢ A certidao eletronica estara disponivel para download no site

EESD 70469 PSW https://e-cartoriorj.com.br pelo periodo de 90 (noventa dias) apos a

. sua emissao.
Consulte a Validade do Selo em:

https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico CERP: 730fcd07-4d35-4ef0-8869-853e1fa5772d
Provimento CGJ n°89/2016, regulamenta a emisséo e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.




EMOLUMENTO: 98,00

Eg"TCJ“,"V(%: 1;23 CERTIDAO ELETRONICA LAVRADA POR: VANDERLUCIA MARCIA
CUNDPERL vo0 NUNES FERANDES - 94/18604 .

FUNPERJ: 4,90

FUNARPEN: 5,88 MACAE, 03 DE JUNHO DE 2024

ISS/SELO: 7,49

TOTAL: 142,73

Poder Judiciario - TJERJ A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada na pagina
Corregedoria Geral de Justica https://validador.e-cartoriorj.com.br

Selo de Fiscalizagao Eletronico i - - . .
¢ A certidao eletronica estara disponivel para download no site

EESD 70469 PSW https://e-cartoriorj.com.br pelo periodo de 90 (noventa dias) apos a

. sua emissao.
Consulte a Validade do Selo em:

https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico CERP: 730fcd07-4d35-4ef0-8869-853e1fa5772d
Provimento CGJ n°89/2016, regulamenta a emisséo e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.




14/10/2024, 15:15 Prefeitura Eletronica - Emissdo de Guia de Recolhimento

Contribuinte Usuario: | Inscricdio (IPTU) 723028 SPE -14/10/2024 1513

DOUTOR BUENO 648 EMPREENDIMENTO IMOBILIARI... | 01.1.077.0145.0037 Municipio de Macaé

Endereco Prazo Minimo Confirmacdo Pagamento=24h

RUA DOUTOR BUENO 648, Apartamento 901 ; o

BAIRRO IMBETIBA - Macaé/RJ - CEP: 27913-190 Secretaria Municipal de

Débitos Principal Cormrecio Mora Multa Taxas (R$) Descontos Total | mopen

DA-IPTU 2023 855,32 4033 15226 179,14 0,00 000 122705 g : 5P

DA-PTU 2021 (PRT) 731,42 164,23 367,22 179,14 0,00 0,00  1.44201 Divida Ativa Imobilidria
Pagével nos bancos:
Brasil, Santander, CEF,

Bradesco, Ital ou Sicoob

(+) Principal (R$) (+) Correcéio (R$) (+) Mora (R$) (+) Multa (R$) (=)Valor Divida (R$) | Parcelas

1.586,74 204,56 519,48 358,28 2.669,06 1

(+) Taxas (R$) (-) Créditos (R$) (-) Descontos (R$) (+) Taxa Expediente (R$) | (=) Valor Total (R$) | N° Cobranca

0,00 0,00 0,00 0,00 2.669,06 1000145320

= —— ——_- - ——

Municipio de Macaé
Secretaria Municipal de

3 '« Fazenda
@ Divida Ativa Imobiliaria

o Municipio de Macaé
Secretaria Municipal de

@' Fazenda

Divida Ativa Imobiliaria

sy

Parcela UNICA BE - 141102024 Parcela UNICA BE - 144020
MN® Cobranca Inscrigdo (IPTU) Nome / Razdo Social
1000145320 01.1.077.0145.003] DOUTOR BUENO 648 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA
CPF / CNPJ Vencimento Inscricdo (IPTU) Walor Parcela (RS) MN® Cobranca Vencimento
09.269.075/0001-47| 3171072024 01.1.077.0145.0037 | 2.669,06 1000145320 | 31/10/2024
2.669,06 Valor Parcela (RS) (+) Juros de mora (R3) | (+) Multa (RS) (=) Total (RS)
CDAs: 11/037369/2023, 11/079038/2021

Débitos: DA-IPTU 2023, 2021 XA, NAO ACEITAR APOS 31/10/2024

SR. CAl
81620000026-2 69062473202-8 41031901100-4 01453200099-0

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
1
I
I
Valor Parcela (R$) Valor Total (R$) !
I
I
I
1
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

SR. CAIXA, NAO ACEITAR APOS 31/10/2024
816200000262 69062473202-8
410319011004 01453200099-0
}_‘/\ ______________ | I— -

https://spe.macae.rj.gov.br/base/guia.aspx?Tributo=0&Divida=1&Guia=1000145320&Parcelas=0&Inscricao=723028&SegundaVia=0&Totem=Fals... 11



GOVERNO DO ESTADO

RIO DE JANEIRO

Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Defesa Civil

Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITO

N° 02887178-W9 / 2024

Proprietario Destinatario

DOUTOR BUENO 648 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO

N° CBMERJ Inscri¢ao Predial Tipo Area (m?)
3692036-1 1107701450037 APARTAMENTO 129
Endereco Destinatario

RUA BUENO DR, 648 Apartamento 901

IMBETIBA

MACAE 2 27913190

Certificamos que, até a presente data, conforme as informacdes registradas em nosso sistema, referentes aos vencimentos dos 5
(cinco) ultimos anos da Taxa de Servicos Estaduais de Prevencdo e Extingdo de Incéndios, existe(m) débito(s) relativo(s) ao(s)

seguinte(s) exercicio(s):

Exercicio Valor Taxa (R$) Valor Mora (R$) Valor (R$)

2022 153,80 58,17 211,97

Ajude-nos a salvar vidas! Pague em dia a sua Taxa de Incéndio.

Para consulta a débitos porventura existentes, jainscritos em divida ativa, visite o site da Procuradoria Geral do Estado do Rio
de Janeiro (www.dividaativa.rj.gov.br).

Emitida em 14/10/2024 as 15:17:27 (hora de Brasilia), através do site do FUNESBOM
Caso queira efetuar nova consulta, visite www.funesbom.rj.gov.br




14/10/2024, 15:13

Prefeitura Eletronica - Emissdo de Guia de Recolhimento

Proprietano / Endereco do Imavel SPE - 14/10/2024
DOUTOR BUENO 648 EMPREENDIMENTO IMOEILIARIO SPE LTDA . .

RUA DOUTOR BUENO 648, Apartamento 901 Municipio de Macaé
BAIRRO IMBETIBA - Macaé/RJ - CEP: 27913-190

Referéncia Cadastral | Tipo Imposto Areado Terreno | Area Construida Fracfio Ideal Secretaria Municipal de Fazenda
01.1.077.0145.0037 Predial 787,50 128,84 17,34589

Topografia Pedologia Situacéo Terreno | Limitacéo Profundidade

PL.fNDg NDRMALg UMAFEENTE com ML[l;RO 1,56 IPTU 2024

Testada Principal | Testada Calcada | Testada Luz Testada Limpeza | Fator Localizacao

22,50 22,50 22,50 22,50 379,9947 Pagavel nos bancos:

lsencdo / Reducio Venal do Terreno Tipologia Posicéio Unidade Brasil. Santander. CEF. Bradesco
0,00% 29.906,92 Predio Multifamiliar PR8 | SUPERPOSTA 2 - ’Sicoc:b ’
Estado Conservacéo Fator Caracterizacéo M2 da Edificacédo Venal da Edificacio

NOVA OTIMA 0,780 5.849,31 M2 198.704,68

Venal Total Aliguota Valor do Imposio Taxa de Coleta de Lixo | Taxa de Esgoto

228.611,60 0,20% 457,22 438,44 0,00

Processo Créditos Créditos Créditos NFS-e Total do Exercicio Uso do Imdvel Fator Reducéo

- 0,00 0,00 895,66 RESIDENCIAL 1,00
- — — — — —_———————- - ———— —— —— — — — — — — — — — — —

Municipio de Macaé
Secretaria de Fazenda

IPTU 2024
Parcela 01/07

2a. Via
SPE - 14/10/2024

Municipio de Macaé
Secretaria Municipal de Fazenda

@ IPTU 2024 - Parcela 01/07

2a.Via - SPE - 14/10/2024

N° Cobranca Inscricéo (IPTU)

N° Cobranca Inscricéo (IPTU) Bancos Conveniados

Existem débitos em aberto em outros exercicios

01920386 01.1.077.0145.0037 01920386 01.1.077.0145.0037 Brasil, Santander, CEF, Bradesco, Ita ou Sicoob
Vencimento Até Valor (R$) Vencimento até S/Desconto(R$) C/Desconto(R$) Acréscimos (R$)  Total a Pagar (R$)
16/10/2024 136,92 16/10/2024 127,96 - 8,96 136,92

** Ndo receber apos 16/10/2024**

Existem débitos em aberto em outros exercicios.

** Nao receber apos 16/10/2024**

Bancos conveniados:
Brasil, Santander, CEF, Bradesco, Ital ou Sicoob

81630000001-4 36922473202-3
41016911000-5 19203860199-8

K ———— — — — — —
Municipio de Macae

w Secretaria de Fazenda
@IPTU 2024
Parcela 02/07

2a. Via
SPE - 14/10/2024

81630000001-4 36922473202-3 41016911000-5 19203860199-8

Municipio de Macae
Secretaria Municipal de Fazenda

@ IPTU 2024 - Parcela 02/07

By

Za. Via- SPE - 14/10/2024

N° Cobranca Inscricéo (IPTU)

N° Cobranca Inscricéo (IPTU) Bancos Conveniados

Existem débitos em aberto em outros exercicios

01920386 01.1.077.0145.0037 01920386 01.1.077.0145.0037 Brasil, Santander, CEF, Bradesco, ltaii ou Sicoob
Vencimento Até Valor (R$) Vencimento até S/Desconto(R$) C/Desconto{R$) Acréscimos (R$)  Total a Pagar (R$)
16/10/2024 135,63 16/10/2024 127,95 = 7,68 135,63

** Nao receber apos 16/10/2024**

Existem débitos em aberto em outros exercicios.

** Nao receber apos 16/10/2024**

Bancos ¢conveniados:
Brasil, Santander, CEF, Bradesco, Itad ou Sicoob

81670000001-0 356324732029
41016911000-5 19203860299-6

https://spe.macae.rj.gov.br/base/guia.aspx?Tributo=11&Divida=0&Guia=1920386&Parcelas=2&Inscricao=723028&SegundaVia=0&Totem=False&...

81670000001-0 35632473202-9 41016911000-5 19203860299-6

13



14/10/2024, 15:13

Municipio de Macaé

w Secretaria de Fazenda
@IPTU 2024
s Parcela 03/07

2a. Via
SPE - 14/10/2024

Prefeitura Eletronica - Emissdo de Guia de Recolhimento
Municipio de Macaé

w Secretaria Municipal de Fazenda

@ IPTU 2024 - Parcela 03/07

2a.Via- SPE - 14/10/2024

N° Cobranca Inscricéo (IPTU)

N° Cobranca Inscricéio (IPTU) Bancos Conveniados

Existem débitos em aberto em outros exercicios.

01920386 01.1.077.0145.0037 01920386 01.1.077.0145.0037 Brasil, Santander, CEF, Bradesco, Itali ou Sicoob
Vencimento Até Valor (R$) Vencimento até SiDesconto(R$) C/Desconto(R$) Acréscimos (R$)  Total a Pagar (R$)
16/10/2024 134,35 16/10/2024 127,95 - 6,40 134,35

** Nao receber apos 16/10/2024**

Existem débitos em aberto em outros exercicios.

** Nao receber apos 16/10/2024**

Bancos conveniados:
Brasil, Santander, CEF, Bradesco, Itad ou Sicoob

81610000001-6 34352473202-5
41016911000-5 19203860399-4

- —— — — — — —
Municipio de Macaé
Secretaria de Fazenda

IPTU 2024
Parcela 04/07

23 Via
SPE - 14/10/2024

81610000001-6 34352473202-5 41016911000-5 19203860399-4

; e Municipio de Macaé

Secretaria Municipal de Fazenda

@ IPTU 2024 - Parcela 04/07

2a.Via- SPE - 14/10/2024

N° Cobranca Inscricdo (IPTU)

N° Cobranca Inscricdo (IPTU) Bancos Conveniados

Existem débitos em aberto em outros exercicios

01920386 01.1.077.0145.0037 01920386 01.1.077.0145.0037 Brasil, Santander, CEF, Bradesco, ltaii ou Sicoob
Vencimento Até Valor (R$) Vencimento até S/Desconto(R$) C/Desconto(R$) Acréscimos (R$)  Total a Pagar (R$)
16/10/2024 133,07 16/10/2024 127,95 —— 5,12 133,07

** Nao receber apos 16/10/2024**

Existem débitos em aberto em outros exercicios.

** Nao receber apos 16/10/2024*

Bancos conveniados:
Brasil, Santander, CEF, Bradesco, Itad ou Sicoob

81640000001-3 33072473202-0
41016911000-5 19203860499-2

- ——— — —
Municipio de Macaé
Secretaria de Fazenda

{
@lPTU 2024
siis® Parcela 05/07

oy

2a \ia
SPE - 14/10/2024

81640000001-3 33072473202-0 41016911000-5 19203860499-2

Municipio de Macaé
. Secretaria Municipal de Fazenda

@ IPTU 2024 - Parcela 05/07

LI

2a. Via - SPE - 14/10/2024

N® Cobranca Inscricdo (IPTU)

N® Cobranca Inscricdo (IPTU) Bancos Conveniados

Existem débitos em aberto em outros exercicios

01920386 01.1.077.0145.0037 01920386 01.1.077.0145.0037 Brasil, Santander, CEF, Bradesco, ltali ou Sicoob
Vencimento Até Valor (R$) Vencimento até S/Desconto(R$) C/Desconto{R$) Acréscimos (R$)  Total a Pagar (R$)
16/10/2024 131,79 16/10/2024 127,95 = 3,84 131,79

** Ndo receber apos 16/10/2024**

Existem débitos em aberto em outros exercicios.

** Nao receber apos 16/10/2024**

Bancos conveniados:
Brasil, Santander, CEF, Bradesco, Itad ou Sicoob

81660000001-1 31792473202-5
41016911000-5 19203860599-9

https://spe.macae.rj.gov.br/base/guia.aspx?Tributo=11&Divida=0&Guia=1920386&Parcelas=2&Inscricao=723028&SegundaVia=0&Totem=False&...

816600000011 31792473202-5 41016911000-5 19203860599-9

2/3



14/10/2024, 15:13

Municipio de Macaé

w Secretaria de Fazenda
@IPTU 2024
s Parcela 06/07

2a. Via
SPE - 14/10/2024

Prefeitura Eletronica - Emissdo de Guia de Recolhimento
Municipio de Macaé

w Secretaria Municipal de Fazenda

@ IPTU 2024 - Parcela 06/07

2a.Via- SPE - 14/10/2024

N° Cobranca Inscricéo (IPTU)

N° Cobranca Inscricéio (IPTU) Bancos Conveniados

Existem débitos em aberto em outros exercicios.

01920386 01.1.077.0145.0037 01920386 01.1.077.0145.0037 Brasil, Santander, CEF, Bradesco, Itali ou Sicoob
Vencimento Até Valor (R$) Vencimento até SiDesconto(R$) C/Desconto(R$) Acréscimos (R$)  Total a Pagar (R$)
16/10/2024 130,51 16/10/2024 127,95 - 2,56 130,51

** Nao receber apos 16/10/2024**

Existem débitos em aberto em outros exercicios.

** Nao receber apos 16/10/2024**

Bancos conveniados:
Brasil, Santander, CEF, Bradesco, Itad ou Sicoob

81670000001-0 30512473202-8
41016911000-5 19203860699-7

- —— — — — — —
Municipio de Macaé
Secretaria de Fazenda

IPTU 2024
Parcela 07/07

23 Via
SPE - 14/10/2024

81670000001-0 30512473202-8 41016911000-5 19203860699-7

; e Municipio de Macaé

Secretaria Municipal de Fazenda

@ IPTU 2024 - Parcela 07/07

2a.Via- SPE - 14/10/2024

N° Cobranca Inscricdo (IPTU)

N° Cobranca Inscricdo (IPTU) Bancos Conveniados

Existem débitos em aberto em outros exercicios

01920386 01.1.077.0145.0037 01920386 01.1.077.0145.0037 Brasil, Santander, CEF, Bradesco, ltaii ou Sicoob
Vencimento Até Valor (R$) Vencimento até S/Desconto(R$) C/Desconto(R$) Acréscimos (R$)  Total a Pagar (R$)
16/10/2024 129,23 16/10/2024 127,95 —— 1,28 129,23

** Nao receber apos 16/10/2024**

Existem débitos em aberto em outros exercicios.

** Nao receber apos 16/10/2024*

Bancos conveniados:
Brasil, Santander, CEF, Bradesco, Itad ou Sicoob

81630000001-4 292324732026
41016911000-5 19203860799-5

https://spe.macae.rj.gov.br/base/guia.aspx?Tributo=11&Divida=0&Guia=1920386&Parcelas=2&Inscricao=723028&SegundaVia=0&Totem=False&...

81630000001-4 29232473202-6 41016911000-5 19203860799-5

3/3



