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Tribunal de Justica do
Estado do Rio de Janciro

JUIZO DE DIREITO DA 442 VARA CIVEL
COMARCA DA CAPITAL /RJ

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, com prazo de 05 dias,
extraido dos autos da carta precatoria para alienacdo judicial oriunda da acao de
inventario proposta por DANIELA SODRE NETTO em face de ESPOLIO DE JOSE
CANDIDO DE GODOY NETTO (Processo n° 0904784-84.2023.8.19.0001), na forma
abaixo:

O MM. Juiz de Direito Dr. ANTONIO LUIZ DA FONSECA LUCCHESE - Juiz em
Exercicio do Cartério da 442 Vara Civel da Comarca da Capital, RJ, FAZ SABER, aos
qgue o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e possa interessar,
especialmente, a ESPOLIO DE JOSE CANDIDO DE GODOY NETTO, através
de seu inventariante dativo BRIZOLA E JAPUR ADMINISTRACAO JUDICIAL, a
JOSE CANDIDO DE GODOY NETTO FILHO, a ESPOLIO DE GUAIRA FOLHA DE
GODOY NETTO, através de seu inventariante JOSE CANDIDO DE GODOY NETTO
FILHO e a MAIRA FOLHA DE GODOY NETTO, através de seu curador MOISES
FOLHA, de que seré realizado na modalidade ELETRONICO (online), através da
plataforma de leildes www.rogeriomenezes.com.br, pelo leiloeiro Rogério
Menezes Nunes, com escritério a Av. Brasil, n® 51.467 — Campo Grande - Rio de
Janeiro / RJ, 0 1° LEILAO, no dia 30/05/2025, as 11:30h, sendo apregoado e vendido
a guem mais der acima avaliacdo, e, o 2° LEILAO, no dia 02/06/2025, no mesmo
horério e local, pela melhor oferta, ndo sendo aceito lance inferior a 50% da avaliacao,
conforme art. 891 do CPC, o im6vel: Apartamento 102, situado a Avenida Vieira
Souto, n° 208 — Ipanema — Rio de Janeiro / RJ. Conforme o Parecer Técnico de
Avaliacdo Mercadoldgica (i.e. 132196895), datado do ano 2021, O IMOVEL: composto
por varanda, salao em 3 (trés) ambientes, 3 (trés) suites, lavabo, banheiro social, copa-
cozinha, dependéncias, 2 (duas) vagas de garagem, 190 m2 e planta em formato lamina
(frente/fundos). DO PREDIO: possui 11 andares (pavimentos), 2 apartamentos por
andar, elevadores, portaria, fachada em marmore branco e vidro. A avaliacdo fixada
pelo Juizo foi de R$7.000.000,00 (sete milhdes de reais). De acordo com a certiddo
de 6nus reais do Cartério de RI do quinto Oficio de Registro de Imoveis, o imdvel
encontra-se registrado sob a matricula 36.301. Consta averbada indisponibilidade
determinada pelo juizo da 22 vara civel de Camaqué/RS, datado de 28/10/2010. Consta
registro de penhora, oriundo do processo 0128022-25.2010.8.19.0001, determinado
pelo juizo da 512 vara civel da comarca da Capital/RJ e certiddo da 12 vara civel da
comarca de Camaqué&/RS. Consta averbada existéncia de a¢éo, oriunda do processo
0000518-51.2016.8.21.0007 (5001970-11.2016.8.21.0007), determinada pelo juizo da
22 vara civel de Camaqué/RS. Consta averbada indisponibilidade, oriunda do processo
0043461-30.2009.8.21.0007 (5000052-16.2009.8.21.0007), determinada pelo juizo da
12 vara civel de Camaqué/RS. DEBITOS FISCAIS / TAXAS DO IMOVEL: Conforme
certiddo de situacgao fiscal imobiliaria (inscricdo municipal 12053518) h&a débitos de IPTU
no valor de R$26.869,88. Conforme certiddo de Funesbom (CBMERJ n° 494930-1) h&
débitos referente a taxa de incéndio no valor de R$208,02. Conforme informacao
prestada pela administradora do condominio, mediante planilha atualizada (maio de
2025), ha débitos em aberto da unidade perante o condominio no valor de R$19.415,37.
O imovel sera vendido livre e desembaragado dos débitos de Condominio, IPTU e taxa
de incéndio, de acordo com o paragrafo Unico do Art. 130 do CTN. As certidBes exigidas
pela Consolidagcdo das Normas da Corregedoria Geral de Justica - RJ, bem como o



http://www.rogeriomenezes.com.br/

presente Edital e os débitos de natureza propter rem, serdo anexados ao processo. No
dia e hora marcados para a abertura do leildo, serdo captados lances por até 03 (trés)
minutos (arts. 21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ). DA PUBLICACAO DO EDITAL:
O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no site
www.sindicatodosleiloeirosri.com.br em conformidade com o disposto no art. 887,
§2°, do CPC. DA PARTICIPACAO E CADASTRAMENTO: Os interessados em oferecer
lances deverdo com antecedéncia minima de 24 horas do leildo, realizar o cadastro
pessoal na plataforma do Leiloeiro (www.rogeriomenezes.com.br), anexando toda
documentacgédo exigida no contrato de participacao (disponivel no site), ficando sujeito a
aprovacdo e habilitacdo. DA VISITACAO AO IMOVEL: Conforme determinado pelo
Douto Juizo, o leiloeiro esta autorizado a organizar visitacdes de interessados ao imovel.
A visitacao sera realizada nos dias da semana, segunda a sexta-feira (exceto feriados
ou pontos facultativos), compreendendo o horéario das 10h até 16h, mediante prévio
agendamento (antecedéncia de 48 horas) e terd duragdo méaxima de 1 (uma) hora no
local, sob conducéao e orientacdo de funcionario do leiloeiro e respeitado o limite maximo
de 3 (trés) pessoas, por vez. O interessado em visitar o imével devera manifestar o seu
interesse encaminhando por escrito ao e-mail juridico@rogeriomenezes.com.br,
informando o dia e horario pretendido para a visitacdo e o nome de cada pessoa a estar
presente na visitagdo, enviando documento de identificagéo valido de cada um, devendo
aguardar a confirmac&o pelo leiloeiro. DA REPRESENTACAO NA ARREMATACAO:
Os Representantes Legais deverdo, no ato do cadastramento anexar procurac¢ao, sendo
a outorgante pessoa juridica, incluir o contrato social da empresa. DAS CONDICOES
DE VENDA: A plataforma estara disponivel ao recebimento dos lances com no minimo
07 (sete) dias de antecedéncia do inicio do leildo. Os interessados poderdo previamente
enviar seus lances, ndo sendo passivel de desisténcia apés oferecido o lance. No dia e
hora marcados para a abertura do leildo, serdo captados lances por até 03 (trés) minutos
(arts. 21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ). O imovel sera vendido em carater "AD
CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo énus do
interessado, verificar suas condicbes, antes das datas designadas para a alienagao.
Ficam cientes os interessados que as despesas, 0s custos e tudo o que mais se fizer
necessario no prosseguimento com a arrematacao, relativos a transferéncia patrimonial
dos bens e constituicdo de advogado ou defensor publico, correrdo por exclusiva conta
do arrematante. DO PAGAMENTO A VISTA: (artigo 892 do NCPC). Forma de
pagamento apenas para o vencedor do leildo online. Salvo disposicao judicial diversa
ou arrematacao a prazo, o arrematante devera efetuar o pagamento de imediato apos
o encerramento do leildo através de guia de depdsito judicial (boleto bancério) em favor
do Juizo sob pena de desfazimento da arrematacgédo. Ficam cientes os interessados, que
a arrematacao sera efetivada mediante o pagamento do sinal (integral) e a comisséo do
leiloeiro, no prazo de 24 horas. Decorrido tal prazo sem a comprovacao de tais
pagamentos, sera aproveitado o lance anterior e submetido a apreciacdo do juizo,
consoante art. 26 da Resolugcédo 236/16 do CNJ. DO PAGAMENTO PARCELADO
(artigo 895 do NCPC): Os interessados em adquirir o bem penhorado em prestacdes
poderdo apresentar: (I) até o inicio do primeiro leildo, proposta para aquisicdo do bem
por valor ndo inferior ao da avaliacado; (1) até o inicio do segundo leildo, proposta para
aquisicdo do bem por valor que nédo seja considerado vil, ou seja acima de 50% da
avaliacdo. A proposta conterd, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo
menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em
até 30 (trinta) meses, com as devidas correcfes monetérias, por hipoteca do préprio
bem, quando se tratar de imdveis (art. 895, §1° do CPC). A proposta devera ser
encaminhada por escrito ao e-mail: juridico@rogeriomenezes.com.br e/ou anexado nos
autos do processo, a qual sera submetida a apreciacao do Juizo. A apresentagdo de
proposta parcelada ndo suspende o leildo (art. 895, §6°, do CPC) e o pagamento do
lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (art. 895,
§7° do CPC). DA COMISSAO DO LEILOEIRO, DO REEMBOLSO DAS DESPESAS E
DE SEU PAGAMENTO: Dispfe o art. 7°, Caput, da Resolucdo 236/2016 do CNJ, que



http://www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br/
mailto:juridico@rogeriomenezes.com.br

além da comissao sobre o valor de arrematacao, a ser fixada pelo magistrado (art. 884,
paragrafo Unico do CPC), no minimo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo (art. 24, paragrafo Unico, do Decreto 21.981/1932), a cargo do arrematante,
fara jus o leiloeiro publico ao ressarcimento das despesas com a remocdo, guarda e
conservacao dos bens, desde que documentalmente comprovadas, na forma da lei. A
comissdo do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, sem
prejuizo da reposi¢do do valor das despesas para a realizagdo das pragas. Conforme
determinado pelo Douto Juizo (i.e. 133211810) foi deferida desde j4 a comisséo do
leiloeiro no valor de 5% sobre o produto da arrematacao, ou no valor de 2,5% sobre 0
valor da divida (e ndo do acordo) para o caso de acordo, pagamento voluntario do
débito, remissdo ou adjudicacao, acrescido do valor das despesas comprovadamente
realizadas em todos os casos. O arrematante devera pagar no ato da arrematagcédo a
comisséao do leiloeiro (independentemente da forma de pagamento adotada), a qual ndo
esta incluida no valor do lance, por meio de transferéncia bancaria ou outro meio a ser
indicado pelo préprio Leiloeiro. Decorridos os prazos sem que o0 arrematante tenha
realizado os pagamentos acima informados, o leiloeiro comunicara de imediato ao Juizo,
para que sejam aplicadas as devidas sancdes, ficando impedido o arrematante de
participar dos leildes realizados pela plataforma do leiloeiro. Fago constar que o art. 358
do Caodigo Penal tipifica como fraude a arrematacao judicial qualquer um que impedir;
perturbar ou fraudar arrematacédo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem.
DAS CUSTAS JUDICIAIS: E de total encargo do arrematante pagar as custas judiciais
referente a arrematacéo, carta de arrematacéo e expedicdo de mandado de imisséo de
posse, caso seja necessario. Dado e passado nesta cidade, aos vinte dias do més de
marco de dois mil e vinte e cinco. Eu, _ Cristiane Daumas da Silva - Subst. do Resp.
pelo Expediente - Matr. 01/25164, digitei. E eu, _ Marcio Celani Barbosa - Responsavel
pelo Expediente - Matr. 01/27568, o subscrevo.
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PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO SCCRETARIA NUNeCIPAL 0E FAZENDA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

CERTIDAO DE SITUAGAO FISCAL E ENFITEUTICA DO IMOVEL

Contribuinte Data Folha
GUAIRA FOLHA 01/05/2025 01/01
Endereco Inscricao Cad. Lograd.
AVN VIEIRA SOUTO 00208, APT 102 - IPANEMA 1205351-8 08336-0
QUADRO | - NAO HA DEBITOS INSCRITOS EM DIiVIDA ATIVA
A"G°ﬂ‘ig‘e’ MP |Natureza ce"":&%g""da | Vara I:ﬂ;’ IPTU TCLLP/TCL. TIP TSD A?:mg:a ‘f;g;f
QUADRO Il - COTAS VENCIDAS NAO INSCRITAS EM DiVIDA ATIVA /| COTAS A VENCER
[ANO DO CARNE 2022 GUIA 00 N° COTAS 10 ANO DO CARNE 2024 GUIA 00 N° COTAS 10 IANO DO CARNE 2025 GUIA 00 N° COTAS 10
COM NOTA DE DEBITO NORMAL NORMAL/GUIA SEM PAGAMENTO
EM ABERTO QUITADA EM ABERTO
Valor Valor Valor
Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar
das Parcelas das Parcelas das Parcelas
08 08/09/2022 2.359,40 131,72 ** 01 07/02/2025 2.588,40 2.924,89
** 02 11/03/2025 2.588,40 2.899,00
03 07/04/2025 2.588,40 2.795,47
04 08/05/2025 2.588,40 2.588,40
05 06/06/2025 2.588,40 2.588,40
06 07/07/2025 2.588,40 2.588,40
07 07/08/2025 2.588,40 2.588,40
08 05/09/2025 2.588,40 2.588,40
09 07/10/2025 2.588,40 2.588,40
10 07/11/2025 2.588,40 2.588,40
Total Langado Total a Pagar Total Total Langado Total a Pagar Total Total Langado Total a Pagar Total
2.359,40 1 31 ’72 Fededededkdededekdkddkk Fedededededededekdededekd 25.884’00 26'738’1 6

QUADRO lil - INFORMACOES COMPLEMENTARES

. QUADRO IV - SITUAGAO ENFITEUTICA
IMOVEL NAO FOREIRO (nio sera necessario pagar laudémio)

OBSERVACOES: ’ ) )

01. AS COLUNAS DE IPTU, TCLLP/TCL, TIP, TSD, DIiVIDA APURADA E VALOR HISTORICO DAS PARCELAS APRESENTAM OS VALORES ORIGINAIS DOS DEBITOS
EXPRESSOS EM MOEDA DA EPOCA.

02. VALOR A PAGAR CALCULADO PARA A DATA DE EMISSAO DA CERTIDAO E EXPRESSO EM REAIS.

03. MP - INDICA DEBITOS ORIGINARIOS DA INSCRIGAO DA MAIOR PORGAO OU DE INSCRIGOES VINCULADAS. ] i

04. NOS CASOS DE CERTIDAO DE DIVIDA ATIVA DE NATUREZA JUDICIAL, O VALOR DEVERA SER ACRESCIDO DE CUSTAS JUDICIAIS E HONORARIOS ADVOCATICIOS.
05. PARA REGULARIZAR DEBITOS INSCRITOS EM DiVIDA ATIVA, DIRIJA-SE A PROCURADORIA DA DiVIDA ATIVA.

06. FICA ASSEGURADO AO MUNICIPIO O DIREITO DE COBRANGA DE QUALQUER DEBITO QUE POSSA SER VERIFICADO POSTERIORMENTE. .

07. ESTA CERTIDAO CONSIDERA OS PAGAMENTOS CUJA ARRECADAGAO JA CONSTE NOS REGISTROS DA PREFEITURA. PAGAMENTOS REALIZADOS NOS ULTIMOS 15
DIAS PODERAO NAO CONSTAR DA CERTIDAO.

08. A PRESENTE CERTIDAO E EMITIDA POR PROCESSAMENTO DE DADOS E SO SERA VALIDA SEM RASURAS E COM CHANCELA DO TITULAR DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FAZENDA. OS INTERESSADOS PODERAO CONFIRMAR A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDAO NO ENDEREGO ELETRONICO
https://www.rio.rj.gov.briweb/smf, PORTAL DA PREFEITURA, BUSCANDO "IPTU-SERVIGOS ON LINE". PRAZO DE VALIDADE: 90 DIAS.

09. A COLUNA VALOR A PAGAR DO QUADRO Il APRESENTA APENAS O SALDO DEVEDOR REMANESCENTE. ASSIM, NAO SAO IMPRESSAS AS COTAS QUITADAS.

10. PARA O IMOVEL FOREIRO AO MUNICIPIO A LAVRATURA DO TiTULO DEFINITIVO DE TRANSMISSAO DO SEU DOMINIO UTIL SO PODERA SER FEITA MEDIANTE O
PAGAMENTO DO LAUDEMIO, EXCETO NOS CASOS DE "CAUSA MORTIS" OU DE FORMA GRATUITA "INTER VIVOS", OBSERVANDO O QUE DISPOE A LEGISLAGAO EM
VIGOR.

https://lwwwz2.rio.rj.gov.br/smf/iptucertfiscal/default.asp
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RIO PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO I P I U 2025
PREFEITURA SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E PLANEJAMENTO
CADASTRO DO IMOVEL

Inscrigao N° da Guia Contribuinte
GUAIRA FOLHA
1.205.351-8 00
Enderego Cod.Lograd Trecho Cod.Bairro Reg.Fiscal Posigio
AVN VIEIRA SOUTO, 00208, APT 102 083360 003 025 OR FRENTE
IPANEMA Idade Tipologia Utilizagdo
1974 APARTAMENTO RESIDENCIAL

DADOS DO LANCAMENTO 2025

Dados Territoriais

[Ama de Terreno (m?) Situagio Fr.ldeal T.Real T.Ficticia Valor por metro (RS) Fator Situacao Fator RL F Acidentagio F Drenagem

,_,
—

FkF KKK Fkkkk Ak AIAIAIE FkkkdkK Fkkkk Ak Fkkk kK Fhk Rk AR AR AIAIAKK

TESTADA FICTICIA X Valor por metro (R$) X FATORES ( Situagéo x Restrigio legal x Acidentagéo x Drenagem) = VALOR VENAL (TERRITORIAL)

( Dados Prediais
Area (m?) Valor por m* (R$) Fragdo Fiscal Fator Idade Fator Posicio Fator Tipologia
190 26.546,71 1,0000000 0,50 1,00 1,00

AREA X Valor por m? (R$) X FRAGAO FISCAL X FATORES (Idade x Posi¢ao x Tipologia) = VALOR VENAL (PREDIAL)

JR—

Calculos e Cobranga

—_

{ Valor Venal | Aliguota |  IPTU Calculado (RS) | Desconto (R$) IPTU a Pagar (RS) l TCL a Pagar (R$) | Total do Exercicio (RS)

|
2.521.937,00 T0,0lOO ‘-l- 25.219,00 ] 0,00 T 25.219,00 665,00 25.884,00

'VALOR VENAL X ALIQUOTA = IPTU CALCULADO; IPTU CALCULADO - DESCONTO = IPTU APAGAR
IPTU APAGAR + TCLA PAGAR = TOTAL DO EXERCICIO

,_.'
—

Informagoes Complementares

PARA VERIFICAR SE HA DEBITOS PARA SEU IMOVEL,
ACESSE O PORTAL CARIOCA DIGITAL (CARIOCA.RIO)
E EMITA A CERTIDAO DE SITUACAO FISCAL

COTA UNICA COTA UNICA

COTA UNICA - IPTU 2025

INSCRICAQ: 1.205351-8
VENCIMENTO: 07/02/2025

1
|
y INSCRICAO VENCIMENTO VALOR A PAGAR EM R$
1
|
1
VALOR C/ DESCONTO R$: 24.072,12 E
E
1
1
[
1
1
[
1
]

1.205.351-8 07/02/2025 24.072,12

COTA UNICA
GANHE 7% DE DESCONTO ‘

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICAGAO MECANICA

AUTENTICAGAO MECANICA
| CASO OPTE PELO PAGAMENTO EM 10 VEZES, PAGUE A COTA ABAIXO E RETIRE AS DEMAIS NO CARIOCA.RIO |

[ COTA 01 ] [ PAGAMENTOS EM PARCELAS - COTA 01 ]
COTA 01 - IPTU 2025 COTA 01 INSCRICAO VENCIMENTO VALOR A PAGAR EM R$
INSCRI(;AO: 1.205.351-8 1.205.351-8 07/02/2025 2.588,40

VENCIMENTO: 07/02/2025
VALOR DA COTA EM R$: 2.588,40 ||

1680000025.8 T|T|40||36H9202.7 50207|31| 0.6 1001205

AUTENTICAGAO MECANICA

. CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO PARA PAGAMENTO EM PARCELAS: 3107120535182

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICAGAO MECANICA
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Pedido N: 25/01

208~ Av. VIEIRA SQOUTO= APARTAMENTO-2102 fLs. L

4452

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
CAPITAL-RJ

MATRICULA N° 36301 L 2-L/1 FLS. 41

IM%EEL:- Apartamento pe102 do edificioc na Avenlda Vieira Souto nf-
208 e respectiva frajao de 1/20 dcterreno, com duas vagas de gara=-
gem, medindo o tgrreno; 20,00m de largura na frente g fundos por--
50,00m de extepnsao por ambos os lados confrontando a dlrelta conm=-
o prédlo 216, a esquerda com gpredio éoé, ambos da Avelda Vieira--
8outo, e nos fundos com os predlios 331 e 341 da rua Prudente de -«
Moraes.-CL- 8336.-Inse. 1205351-8.-Prprietaria:- MARCTIA MARINE PEL
X0TO, brasilelra, solteira, advogada,ﬂPF~3h13T599?/§2 resldente~-
re sta cidada.-Registro anterior 3-HL- fls.29lnrs. 14 ég.—Riq'da -
Janelro, 1li de setembro de 19791~~ - - = - = g P e e

B-1-36301- USUFRUTQ:- Nos termos da escritura de 31 de agosto de--
1979, iivro 2973, f1s.66, do 108 Oficilo desta Cidade, a propreta--
rila qualificada na matricula, Institulu usufruto do fmovel em fa--
vor dos seus pals, ANTONIO MARINS PEIXOTO, maglstrado e sua mulher
JACY DE BARROS FRANGO MARINS PEIXOTC, do lar, ambos brasileims, --
casados pela cogunhao de bens CPFmOOé.0b2777/87, residentes nesia-
Cldade,pelo yalor do|§£.6ho.9é0,oo para efeltos fiscals. O 1mpostq
de transmissao fol pago pela gula éh56805, em 29~8-79.-Rio de Janej
ro, 14 de setembro de 1979.= = = = = = = = = = = - - -—— = = = -

gﬂggiggZ%f- & esgritura de Convengdo de Condominio, dp edificio ob
eto de
lhas 15, sob o n® 1192. Rio de Janeiro, 18 de margo de 1981.-.-.-.

AV-2/36301 - ESTADO CIVIL:- Nos tér »>s de requerimento e Certiddo-
de Casamento da 52 Circunscrig¢do do registro Civil, hoje arguiva--
das, prenotadas no livro 1-S - 206239 f1s5.90 em 30-06-87, e pacto-
antenupcial registrado no L2 3-A sob o n2 1.176 fls.1l1, a proprie-
taria qualificada na matricula, casou-se em 28 de setembro de 1979
pelo regime da comunhdc total de bens, com CARLOS EDUARDO UZEDA -
DE OLIVEIRA, passando a assinar-se: MARCIA MARINS PEIXOTO UZEDA DE
OLIVEIRA.- Rio de Janeiro, 192 de julho de 1987.-=—==—==——————m—maa-

R-3/36301 - DOACZ0:~ Nos térmos de escritura de 29 de junho del987
L2 4689 1rls.193 ato 60 do 182 Oficio, prenotada no L2 1-S - 206240
fls.90 em 30-06-87, os proprietarios, MARCIA MARINS PEIXOTO UZEDA-
DE OLIVEIRA, advogada e seu marido CARLOS EDUARDO UZEDA DE OLIVEI-
RA, economista, brasileiuros, casados pelo regime da comunhdo de -
bens, CPF.n9s. 341.375.997/34 e 403.200.737/34, respectivamente, -
residentes nesta Cidade, Doaram a Niaa-propriedade do imével 3 CAR-
LOS EDUARDO UZEDA TDE OLIVEIRA FILHO e ANA CAROLINA UZEDA DE OLIVEI
RA, ambos brasileiros, menores impGberes, representados por seu --
pai, Carlos Eduardo Uzeda de Oliveira, j& qualificado, sendo dada-
o valor dv Cz$1.000.000,00 para efeitos fiscais.- O imposto de =---
transmiss3o foi pago pela guia n® 464-229.691-0 em 29-06-87.-~ Rio-
de Janeirc, 12 de julho de 1987 .- ——=—————mmremee e ————

sta matricula, fol registrado em 18.03.81, no livro 3-4, fof
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AV-4/36301 - CLAUSULAS:- Pelo mesmo titulo do R-3, fica o imbével--
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Pedido N: 25/014452

© imbével gravado cem as cl3usulas de INCOMUNICABILIDADE, IMPENHORA
BILIDADE e INALIENABILIDADE.- Rio de Janeiro, 192 de julho de 1987.

AV.5/36301-DIREITO DE ACRESCER:- Consta do titulo de instituicao -

__neiro, 09 de Outubrp de 2003.----=-- b T T T T T S CARLDS PADERNT T

de usufruto, objeto do R.1 decta matricula, gue no caso de faleci-
mento de gualquer dos usufrutuldrios, o seu quinhao no usufruto re-
verterda ao sobrevivente, de acordo com o artigo 740 do C&digo Ci-
vil.- Rio de Janeiro, 16 de junho de 1989,—=====-——cm e

AV.6/36301-CANCELAMENTO DE USUFRUTO 50%:-Nos termos de requerimen-
to de 27.9.94, xerox de certidao de obito da 5a.Circunscrigdo, ho-
je arquivados, prenotados nc L9lAA-297156-153 em 5.10.94, fica can
celado 50% do usufruto objeto do R.1, em virtude de falecimento des
ANTONIO MARINS PEIXOTO.-Rioc de Janeiro, 10 de outubro de 1994, ———-

AV.7/36301-RENUNCTIA DE USUFRUTOQ:-Nos termos de escritura do 180 ——
oficio, L5830, £1s.077, datada de 26.8.94, prenotada no LOLAA-no-—
296604-140 em 20.9.94,' fica cancelado o usufruto objeto do R.1l, em
virtude de renuncia da usufrutudria, sendoc dado para efeitos fis--
caiks o valor de R$21.400,00. O ITBI foi pago pela guia de N9 ———--
464/422257-3 em 24.8.94.-Rio de Janeiro, 10 de outubro de 1994.-——

AV.B8/36.301 - CANCELAMENTO:- Nos termos de escritura de 31.07.2003
do 212 Oficio de Notas, L22549, £1s.177, prenotada no L21AV-425693
fls.156 em 05.08.2003, ficam canceladas as clausulas de Incomunica
bilidade, Impenhorabilidade e Inalienabilidade, objeto da AV.4. Rioc
de Janeiro, 11 ygde Agosto de, 2003 .- ———=—= =
_ : 2 JOSE CARLOS PADERNI

2° EuL.tituto

O OFICIAL:

AV.9/36301-M440R1A;DE: Nos termos de petigdo de 22.09.2003 e xe-
rox da Certidao de Nascimento da 52 Circunscricdo desta cidade,~--
prenotadas no LR1AV-427546,/285 em 22.09.2003, ANA CAROLINA:- UZEDA
DE OLIVEIRA & hoje maior. Rio de Janeiro, 09 de Outubro de 2003.-
' : JOSE CARLOS PADERNI
2° Sub.ctituto

O OFICIAL:

AV.lO/BSBOlAAAIORﬁéADE: Nos termos de peticdo de 22.09.2003 e xe
rox da Certhdao de Nascimento da 52 Circunscricdo desta cidade,--—
pranotadas no LelAV-427546/285 em 22.09.2003, CARLOS EDUARDO UZE-
DA DE OLIVEIRA FILHO é hoje maior. Rio de Janeiro, 09 de Outubro
dé 2003.-~————mpm e e e e —————

O OFICIAL: JOSE CARLOS PADERNI!

PRSI

R.ll[363014QéMPRdV£ VENDA: Nos termos da escritura de 04.09.2003,
do 212 Ofidho de’'Notas, L22564 f£1s.069, prenotada no L2lAV-426920
243 em 08.09.2003, os proprietarios CARLOS EDUARDO UZEDA DE OLIVEL
RA FILHO e ANA CAROLINA UZEDA DE OLIVEIRA, estudantes, brasilei-
ros, solteiros, maiores, CPF:052.990.447-04 e 100.208.347-80, re-
sidentes nesta cidade, venderam o imdével a WILSON BORGES PEREIRA IV,
brasileiro, comerciario, casado pelo regime da comunhdo parcial de
bens com FLAVIA MONTEIRO PEREIRA, CPF:092.492.547-76, residente
nesta cidade, pelo prego de R$1.200.000,00. O ITBI foi pago pela
guia n2903361 em 03.09.2003, no valor de R$24.000,00. Rin de Ja-

2° Suctituto
O OFICIAL:
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IMOVEL: .2 102 FLs. @

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
CAPITAL - RJ

MATRICULA N.© 36.301 LIVRO2 13 FLS. a1

1 HESSA ; 2 FEREDA Nos termos de escritura
da 22.03.2004 dc 21° Of:..r:;o de Notasa, L®2608, £la.0839,
prenctada no L*1AY-433717-127 em 24.03.2004, o= proprietdrios
WILSON BORGES FPEREIRA IV, e sua mulher FLAVIA MONTEIRO FPEREIRA,
braszileira, estudante, CPF:013.824.527-77, jé& gualificados,
prometeram vender o imdvel desta matricula, ®m carater
irrevegivel e irretratdével, com imissfic de posse & GCGUAIRA
FOLHA, brasileira, advogada, aolteira, CPF:494.671.070-15,
residente em Maceid—AlL, pelo prego de R$1.500.000,00, sendo
dade como sinal = principio de pagamento R$200.000, 00 pagavel
nas condigSes do titulo. O ITRI foi page pela guia n®341833 em
17.02.2004, no wvaler de RS20.000,00. Ric de Janeiro, 12 de

SR ZODM JOSE CAHTOS PRDERNT ~~VC
O OFICIAL: 2° Substituto

3 COMPF MDA : -Nos termos de escritura de 03/70B705,
L° 6306 fl=. lISB do 10% Dficic de Notas desta cidade, prenoctada
ne L° 1BB £fls.2%94 n® 448752 em 09/06/05; WILSON BRORZSES PEREIRA
IV, e =ua mulher FLAVIA MONTEIRC PEREIRA, j& gualificados;
venderam o imdvel desta matricula & GUAIRA FOLHA, brasileira,
solteira, mesior, advogada, CPF 4394.671.070-15, residente am
JAlagoas; pele prego de R:1.3500.000,00. © imposto de transmissdc
foi page pela guia de n® 941833 em 1770304 no walor de

R$30.000,00.-Rio de Janeire, 22 de Jjunhoe o= 2005. : AF

0 OFICIAL: : el oSG
=4 Corregedoria de Justiga - R.)

- :-Nos termos de Oficio n® 1959/06

de 20/11/06, da 7* Camara Civel do Tribunal de Justica desta
cidade, prenotado no L® 1BG fl1s.113 n® 467508 em 29/11/06; o

imével objeto, dest matricula, fica indisponivel.-Rio de
Janeiro, 28 d deze o de 2006.-=-=—====—==== TSt CARCUS PADERNI— ——AF
2° Substituto

O OFICIAL: |

AV. 15/36301L II'I :-De conf ormidade com o art.213
paragrafo 6015/73, fica retificado a AV.1l4 para
tornar cert que (e} 0 icio 1959/06 & oriundoe da 7* Camara Civel
do Tribunal de Justn,a do Estade do Rio Grande do Sul, e n3o
como constou. io dg Janeiro, 10 de janeiro de _I%gEOCARI_OSPADERN! AF

2° Substitulo

O OFICIAL:
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AV.16/36301 - EXISTINCIA DE ACAO0:- Nos termos de Ofici
n®961/2009/0F da 394 Vara Civel desta cidade, assinado e
21/07/09, pelo MM Ju.z Dr Luiz Antonio Valiera do Nascimento,
prenotado no L°1BV f1s.273 n® 5061%2 em 03/08/0%, fice averbad
a existéncia da Agéc Cautelar, interposta por ANNA MARIA D
GODOY NWETTO, brasileirs, separsda Jjudicialmente, do lar, CP
521.385.267-04, residente nesta cidade, em face de GUAIRA FO
DE GODOY NETTO, brasileira, casada, advogada, residente nest
cidade; através do processo n@?2006.001.011328-9. Rio de Janeiro,

18 de mgosto e 2009.-- ________'—""'""‘""'____.____.:‘_'_'_*
o el Subs“?s;uif_‘
] OFICIAL:/ e

!

AV.17/36.301 - TIHDISPONIBILIDADE:- HNoz termos de Gficio da 22
Vara Civel de Cawmagquid-RS, assinade em 28.10.2010, pela MM
Juiza Dr?® Luciana Besledeli, yprenoctado no L°ICE-523788-236 enm
03.11.2010, fica o imdvel deata matricula indispcnivel até
decisde ulterior de referide Juizs., Rio de Janeire, 23 de

Novembro de Z01l0 . N —rm—m == e e e e e MM2
: m GUSTAVO GASTALHO MOREIRA
O OFICIAL: Substituto - Malr 94153?
" [T N TS el :
R.18/36301-PENHORA: ‘Por \determinagdc do Juizo ImbveiBilx 1"51 51
¥Yara Civel-RI, contida na cecrtiddo de 18/06/2010, ass:l.nada pelo
MM.Juiz Dr.Alessandro ©Oliveira Felix e Certiddo da 1* Vara
Civel da Comarca de Camaqué-RS, datada em 17.08.2010,
prenotadas no L¥1CC fls.262 n® 519497 em 1670772010, fica
registrada a penhora do imdvel deste matricula, para & garantia
da divida no valor de R$7.871.486,96 face aglo movida por
LUCIANO NETTO BOITEUX, CPF 992.692.607-04 contra JOSE CANDIDO
DE GODOY NMETTO, através da processg n°Q128022~

25.2010.8.1910001. Rio de Janeiro, 03 de Dezembro de 2010.---AF
JOSE CARLOS PADERNI
0 OFICIAL: 2° Substituto

B, 19/363BLYPEEHGRA, g- determinagdo do Juizo de Direito da
Vara do T¥abalho de am.awm ~-RS, através dao Oficio n°323/2011 de
14/06/11, asainado 'pela M.M. Juiza Dra.Neusa Libera Lodi,
prenotado no L°1CI fl1s3.211 n? 532474 em 27/06/11, e Oficic n°

346,11 da mesma Vara, de 21/06/11, fica registrada a penhora do
imével de=ta matricula, pars garantia dae divida no wvalor de
R£326.373,06, face acdo movida por WILSON STIFF, contra JOSE
CANDIDO ©DE GODOY NETTO E OUTROS, através do processo
n®0011%00-70.2004.5.04.0141.Néo tendo gido recolnidos o
emolumentos referentes ao reqgistro da penhora ohieto deste ato,

gomente serda cancelado o dito registro contre ¢ recolhimento

dosg menc:l.onados emglumgnggg em c¢be g;gg g,g 208 grtlnog 14 e 239

489781, 5gggﬁg " 321 /99, 4664705 e 1;34 §.'R1o de Janeiro,'29

de a8gosto de ,201l.———————p———m—m AF
M JOSE CARLOS PADERNI
O OFICIALZ 27 SuLstiuio

1 I 4 1L

V 4

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QT6D7-L8G85-ENL89-ZQ6QD
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IMOVEL: FLS:

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

5O

OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
CAPITAL - RJ

MATRICULA N.* LIVRO 2 /1 FLS. a1
AV .20/36301-CANCELAMENTD DE INDISPORIBILIDADE: Nos termos de
Mandado n*26/201MND de 11/01/2011 da 13* Vara de Civel-RJ,
agsinado por ordem da MM Juiza de Direito Dr®*. Ledir Dias de
Araujo, prenotado no L°1CG-52711%-84 em 26/01/2011, fica
cancelada a Indisponibilidade objetc da AV.l1l4, em wvirtude de
determinagdc judicial. SELO EAZNZ22682 CYY. Rio de Janeiro, 29

3B3UT

de Julho de 2015.----—-=---———--o-—-ososssms s As
BELROWBUNENOROSAW:
ubstituto - Matr.: 94/
O OFICIAL: /m fuod asa
—= Tmoveis da Capital - RJ

AV .21/36301-CANCELAMENTO DE PENHOBA: Hoz termos de Oficio
n*179/15 da Vara do Trabalho de Camagud-RS, assinado em
27.07.2015 pelo MM Juiz de Direito Dr. Andre Luiz Palermo,
prenctado no L71DE-577923-169 em 05.08.2015, fica cancelada =
penhora objetc do R.19, em virtude de determinagdc djudicial.
SELO EEBECTE6313 XWM. Ric de Janeiroc, 25 de Setembro de 2015.--VA
= RODRIGO NENO ROSA MARCONDE:

© OFICIAL: / WSubstituto»Mau.:smgaz

~,

5°? Oficio de Registro de
— Imé6veis da Capital - RJ

-
-

AV.22/36.301 - EXISTERCIA DE AGAQ:- Nos <termos de Oficio
n°127/2016 da 2* Vara Civel de Cuwmagquéd-RS, asainado em
17.02.2016, pelo MM Juiz Dr. Luls Otavio Braga Schuch,
prenotado no L°1DH-583491-027 em 24.02.2016, fica averbada no
imével desta matricule a existéncia da agdo de Execugéo
distribuida sob (o3 n*007/1.16.0000184-6 (CNJ: 0000518~
51.2016.8.21.0007), constando como Autor Daniela Sodré Netto e
como Réu Cynthia Araujo Benarrds e outros. Néo tendo sido]
ecolhidos o3 emolumentos egistro d a =]
mesmos deverdoc ger observados guando de seu cancelamento. 5elo
EBKQ11557 LIH. Rio de Janeiro, 17 de Margo de 2016.----—---- MM

W‘mmma
1° ituto - Matr.: 94/2982
O OFICIAL: ggbmao

/ M’Hﬂgg

Iméveis da Capital - RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QT6D7-L8G85-ENL89-ZQ6QD
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AV.23/36301-CARCELAMERT( | EXISTENCIA DE ACAD: Nos termos de
Oficic n°700/2016/0F da 392 Vara Civel-RI, agsinadce em

o
g 30.08.2016 pelo MM Juiz de Direito Dr. Luiz Antonio Valiera do
e} Nascimento, prenotade no L°1DI-588830-225 em 22.09.2016, fica
E cancelada a existéncia de ag¢do objeto do R.16, em virtude de
3 determinagdo judicial. Srlo EBSV45355 VAP. Rio de Janeire, 11 de
OQutubro de 2016. —— == — e e e e VA
}Wﬁw MARCONDES
QO OFICIAL: ,4 1° Substituto - Matr.: 94/2082
/V Imdveis da -RJ

AV.24[36301—F£T1?IM_ De conformidade com o© Artigo 213,
Incize I, Alinea “a” da lei 6015/73, fica retificedo a AV.23
para tornar certo que foli cancelada a existéncia de agdo objeto
da AV.16, e néo como constou. Rio de Janeiro, 0l de Novembro de

BUSTAVO GASTALHO MOREIRA
Substitute - Matr.: 841587
5° Oficic da Registro de

O OFICIAL: A imveis da Capitai - RJ

bv.25{36361—I!DISPDHIBILIDADE: Nos termos de Oficio n°2606/2018
do Juizo de Direito da 1? Vara Civel de Camaqué-RS, assinado em
31/10/2018, prenotado no L°1DP-612298-208 em 06/12/2018, foi
determinada a indisponibilidade do imével objeto desta
atricula, conforme processo n°007/1.09.0004346-8 (CNJ 0043461-
30.2009.8.21.0007), até deciséio ulterior do referido Juizo. SELO
CVB29581 JDX. Rig de Janeiro, 08 de Janeiro de 2019, -——-——-———- AG

Prisclila Lessa S €
Substituta - Matr, m??zbsr;
5° Oficio de Registro de
Iméveis da Capital - RS

0 OFICIAL:
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O | recisTRO DE IMOVEIS
RIO DE JANEIRO

Continuacdo da certiddo n°25/014452.-—-———----—-—————————-

Certifico que nos termos do Artigo 167, inciso I, alinea 21 da Lei
6015/73, ndo constam neste Cartdério acdes reais, pessoals e
reipersecutédrias sobre o imével, salvo as que constarem na
matricula. Certifico revendo e dou fé que a presente é cdpia de
todos os atos constantes da matricula a que se refere extraida nos
termos do art 19 § 1° da Lei 6015 de 1973 dela constando todos os
eventuais O6nus e 1indisponibilidades que recaiam sobre o imdbvel,
sobre os atuais proprietadrios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo. Data da busca 13/05/2025. Rio de
Janeiro, 14/05/2025. Eu, NIKOLAS BESSA (CERTIDAO), procedi as buscas.

Pedido de Certidao: 25/014452.

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagdo Hetrénico

Emolumentos..: R$ 108,60 EEXS 34595 OMD
Fundgrat.......... R$2,17 Consulte a validade do selo em:
Lei 3217......... :R$ 21,72 http://w w w 4 tjrj.jus.br/Portal-
Fundper........... R$ 5,43 Extrajudicial/consultaselo/
Funperi............. R$ 5,43

Funarpen ......... R$ 6,51

ISS................... R$ 5,83

Custo Selo......: R$ 2,87

Total................. R$ 158,56

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, requlamentam a emiss&o e o uso
de certidées eletrénicas pelos servigos de registro de imdveis do Estado do Rio de Janeiro.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QT6D7-L8G85-ENL89-ZQ6QD



GOVERNO DO ESTADO

RIO DE JANEIRO

Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Defesa Civil

Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITO

N° 03301607-W7 / 2025

Proprietario Destinatario

GUAIRA FOLHA

N° CBMERJ Inscri¢ao Predial Tipo Area (m?)
494930-1 12053518 APARTAMENTO 190
Endereco Destinatario

AVN VIEIRA SOUTO, 208 APT 102

IPANEMA

RIO DE JANEIRO 22420000

Certificamos que, até a presente data, conforme as informac@es registradas em nosso sistema, referentes aos vencimentos dos 6 (seis)

ultimos anos da Taxa de Servicos Estaduais de Prevencao e Extingdo de Incéndios, existe(m) débito(s) relativo(s) ao(s) seguinte(s)
exercicio(s):

Exercicio Valor Taxa (R$) Valor Mora (R$) Valor (R$)

2024 170,56 37,46 208,02

Ajude-nos a salvar vidas! Pague em dia a sua Taxa de Incéndio.

Para consulta a débitos porventura existentes, jainscritos em divida ativa, visite o site da Procuradoria Geral do Estado do Rio
de Janeiro (www.dividaativa.rj.gov.br).

Emitida em 01/05/2025 as 23:36:35 (hora de Brasilia), através do site do FUNESBOM
Caso queira efetuar nova consulta, visite www.funesbom.rj.gov.br
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