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Leia atentamente as condições de venda!
1. DAS PROPOSTAS

1.1 As propostas de aquisição poderão ser apresentadas com paga-
mento à vista ou parcelado, conforme as modalidades disponíveis 
para o imóvel, e estarão sujeitas à análise e aprovação do Banco 
Santander. 
 
Propostas em valor igual ou superior ao preço anunciado serão 
analisadas de acordo com os critérios comerciais vigentes. Propostas 
em valor inferior ao anunciado também poderão ser apresentadas, 
permanecendo sua aceitação condicionada à análise e aprovação 
exclusiva do Banco Santander. 
 
1.2. A apresentação de proposta não gera direito à aquisição do imó-
vel, permanecendo sua aceitação condicionada aos critérios comer-
ciais e internos do Banco Santander. 
 
1.3. As propostas serão analisadas considerando, entre outros 
critérios, a ordem de recebimento, o valor ofertado e as condições 
comerciais vigentes. 
 
1.4. Caso haja mais de uma proposta para um mesmo imóvel, as 
propostas serão analisadas, sendo que as propostas de maior valor 
e com pagamento à vista possuem prioridade sobre propostas de 
menor valor e parceladas, sendo todas submetidas à mesma análise 
de aprovação pelo Banco Santander.

2. DAS CONDIÇÕES DE PAGAMENTO

2.1 O pagamento poderá ocorrer nas seguintes modalidades, confor-
me disponibilidade do imóvel:

2.1.1 Pagamento à vista;

2.1.2 Entrada de 20%, com saldo parcelado em 48 (quarenta e oito) 
parcelas mensais, com juros de 1% a.m., corrigido pelo IGP-M a partir 
do segundo ano, quando disponível;

2.2 As modalidades de pagamento disponíveis poderão variar 
conforme o imóvel e estarão sempre sujeitas à aprovação do banco 
Santander.

3. DOS IMÓVEIS

3.1 Ocupação 
 
O status de ocupação de cada imóvel estará informado na descrição 
disponível no site. 
 
3.2 Visitação 
 
As visitas poderão ser realizadas apenas em imóveis desocupados. 
A solicitação deverá ocorrer com antecedência mínima de 48 horas, 
mediante envio do nome completo e RG ou CPF dos visitantes. 
 
3.3 Utilização Comercial 
 
A tipologia de cada imóvel encontra-se informada em sua descrição. 
Nos imóveis localizados em condomínio, recomenda-se consultar 
previamente a Convenção Condominial para verificar eventual limita-
ção quanto ao uso comercial. 
 
3.4 Vagas de garagem 
 
A existência de vagas deverá ser consultada individualmente na 
descrição do imóvel.

4. DA POSSE E DESOCUPAÇÃO

4.1 Os imóveis são comercializados na modalidade Ad Corpus, no 
estado de conservação, ocupação e utilização em que se encontram. 
 
4.2 A responsabilidade pela desocupação do imóvel será integral-
mente do comprador.

5. DA DOCUMENTAÇÃO

5.1 Após a aprovação da proposta, a documentação deverá ser apre-
sentada em até 02 (dois) dias corridos. 
 
5.2 O Banco Santander realizará análises de crédito, compliance e 
prevenção à lavagem de dinheiro, observando as normas do BACEN 
e do COAF.

5.3 A efetivação da venda dependerá exclusivamente da aprovação 
do Banco Santander, que poderá, a seu exclusivo critério e inde-
pendentemente de justificativa, aprovar ou não a operação, sem 
qualquer ônus ou penalidade. 
 
5.4 A relação de documentos varia conforme o comprador seja Pes-
soa Física ou Pessoa Jurídica.

6. DA ESCRITURA E REGISTRO 
 
6.1 Após aprovação documental e pagamento do sinal, será iniciado 
o processo de formalização da escritura. 
 
6.2 Nas vendas à vista será lavrada Escritura Pública de Compra e 
Venda. 
 
6.3 Nas operações financiadas ou parceladas haverá constituição de 
Alienação Fiduciária em garantia.

7. DOS TRIBUTOS E DESPESAS 
 
7.1 São de responsabilidade do comprador: 
 
- ITBI; 
- Escritura; 
- Registro do imóvel e demais despesas de formalização.

8. DOS DÉBITOS DO IMÓVEL 
 
8.1 Os débitos de IPTU e condomínio existentes até a data da venda 
serão de responsabilidade do Banco Santander. 
 
8.2 Havendo ações judiciais em andamento relacionadas a tais 
débitos, sua quitação ocorrerá na forma determinada pelo respectivo 
processo.

 
 
9. DAS AÇÕES JUDICIAIS E MATRÍCULA 
 
9.1 Caso exista qualquer ação judicial, gravame ou restrição relevante, 
tal informação constará na descrição do imóvel. 
 
9.2 A matrícula poderá ser solicitada ao responsável pela negociação. 
 
9.3 O número da matrícula estará disponível na página do imóvel, 
permitindo ao interessado solicitar certidão atualizada junto ao 
Cartório competente.

 
 
10. DA COMISSÃO 
 
10.1 Na venda direta haverá comissão de intermediação, a ser paga 
diretamente pelo comprador ao leiloeiro oficial, totalizando 6% (5% 
de comissão + 1% de ICMS), conforme condições previstas na venda.
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• ETIQUETAS IDENTIFICAÇÃO OBSTRUÍDAS: ausência 
ou difícil verificação de uma ou mais etiquetas de (motor, 
assoalho e coluna da porta).
• VEÍCULO DOCUMENTADO EM OUTRO ESTADO:   
placa pode ser diferente da documentação, sendo 
necessária a transferência da documentação,  
troca da placa.

IMPORTANTE: Termos utilizados neste edital

• MÉDIA MONTA: veículo sinistrado afetado nos seus  
componentes mecânicos e estruturais, havendo 
necessidade deverão ser substituídos, e estando apto à 
circulação após inspeção do INMETRO e DETRAN.
• VEÍCULO ESTAVA LIGANDO: significa que o veículo ligou 
ao dar entrada no pátio, porém não há garantia de ESTAVA  
LIGANDO quando for a leilão.  

Av. Brasil, 51.467 - Rio de Janeiro - RJ
(Entrada pela Rua Agaí)

Meu documento chegou?

Para verificar acesse: 
www.rogeriomenezes.com.br/documento  
e insira o número do CPF/CNPJ.
As solicitações referentes à documentação, multa, IPVA, 
restrições, etc. deve ser feita exclusivamente através do e-mail : 
documentacao@rogeriomenezes.com.br informando os dados 
do veículo e do arrematante.

leilao@rogeriomenezes.com.br

Envio de comprovantes:

(21) 99923-0393

Não serão aceitos depósitos 
em Caixa Eletrônico e DOC
Não aceitamos pagamentos 
em dinheiro físico/espécie.

Atenção:

Favorecido:  Rogério Menezes Nunes  CPF: 779.120.397-91

TODOS OS DEPÓSITOS PRECISAM SER IDENTIFICADOS COM O CPF DO DEPOSITANTE

Depósito diretamente no caixa do banco 
em dinheiro, transferência ou TED

Dados para pagamentos

BANCO ITAÚ 
Agência: 3850 
C/C: 27245-5

CAIXA ECONÔMICA 
Agência: 4945 

C/C: 000582644671-0

BANCO SANTANDER 
Agência: 4384 

C/C: 01054686-1

BANCO DO BRASIL 
Agência: 2914-9 

C/C: 100-7

Nossa Chave Pix é o CPF DO LEILOEIRO: 779.120.397-91

www.rogeriomenezes.com.br(21) 3812-4300

09/07/2026
5a FEIRA - 14h

SEGURADORAS

PRESENCIAL E ONLINE

ATENÇÃO: O PAGAMENTO VIA PIX DEVERÁ SER REALIZADO EXCLUSIVAMENTE A PARTIR DE 
CONTA BANCÁRIA DE TITULARIDADE DO ARREMATANTE.

13/07/2026
2a FEIRA - 14h

SEGURADORAS

PRESENCIAL E ONLINE

16/07/2026
5a FEIRA - 14h

17/07/2026
6a FEIRA - 14h

SEGURADORAS PREFEITURA MUNICIPAL 
DE SÃO JOSÉ DE UBÁ

PRESENCIAL E ONLINE SOMENTE ONLINE


