REGONAL DE JACAREPAGUA - RJ
JUiZO DE DIREITO DA 22 VARA CiVEL

EDITALde 12 e 22 PRACA, NA FORMA ELETRONICA (on-line) E INTIMACAO, extraido dos autos
da Acdo de Procedimento Sumario proposta por CONDOMINIO DO EDIFICIO MARGARIDA em
face de NADIA CARMONA, Processo: 0008839-85.2000.8.19.0203, na forma abaixo:

O DOUTOR LIVINGSTONE DOS SANTOS SILVA FILHO, Juiz titular em exercicio do Cartdrio da
22 Vara Civel da Regional de Jacarepagua da Comarca da Capital, Estado do Rio de Janeiro, FAZ
SABER a todos que virem o presente edital com o prazo de cinco dias ou dele tiverem
conhecimento tiverem e a quem interessar possa, especialmente a executada/devedora
NADIA CARMONA, na forma do Art. 889, | e §Unico do CPC que foram designados PRIMEIRO
E SEGUNDO LEILAO NA MODALIDADE ELETRONICA (ONLINE) pelo Leiloeiro Piblico ROGERIO
MENEZES NUNES, devidamente credenciado ao TJRJ, com escritdrio e patio a Avenida Brasil,
n2 51.467 - Campo Grande - Rio de Janeiro, com sitio na rede mundial de computadores:
www.rogeriomenezes.com.br, para realizacdo do pregdo através do site acima, sendo 12
Praga (on-line) com lances até o dia 21/01/2022, encerrando as 14h15min por preco acima
da avaliacdo. Ndo havendo licitantes estard aberta 22 Praga (on-line) com lances até o dia
04/02/2022, encerrando as 14h15min, para lances pela melhor oferta, por prego ndo inferior
a 50% (cinquenta por cento) da avaliacdo, conforme art. 891 §unico. DO IMOVEL constante
do termo de penhora de fls. 322, descrito e avaliado as fls. 631, a seguir: Unidade Habitacional
401 da Rua Otacilio Novais, n2 241, Taquara, Jacarepagud/RJ, composta de sala, dois quartos,
sendo uma suite, dependéncias de empregada e duas vagas na garagem, com possibilidade
de utilizagdo de area superior, com fragao ideal de 0,003833790, inscricao FRE 1.571.407-4,
CL 05655-6, e com matricula n2 154.699 do 92 RGI, com darea edificada de 170m?, com idade
de 1983, com as confrontacdes e caracteristicas constante da documentacao digitalizada.
Descricdao: Prédio construido em alvenaria, com trés pavimentos, com elevador, com
interfone, com garagem para veiculos, com playground e churrasqueira, apresentando regular

estado de conservagdo e limpeza. DA AVALIACAO INDIRETA: R$585.000,00 (quinhentos e

oitenta e cinco mil reais), conforme Auto de Avaliacdo juntado aos autos nas fls. 631. De
acordo com a certiddo expedida pelo Registro de Imdveis do 92 Oficio do Rio de Janeiro, o

imdvel encontra-se matriculado sob o n? 154.699, transcrito em nome da Executada
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supramencionada, constando no ato R-02 COMPRA E VENDA em favor de Nadia Carmona
constando no ato R-03 SENTENCA HOMOLOGADA o qual ficou acordado que o imével sera
alienado e o valor partilhado, constando no ato R-04 PENHORA EM 12 GRAU para garantia da
divida no processo 0008839-85.2000.8.19.0203; constando no ato R-05 PENHORA EM 2¢°
GRAU para garantia da divida no processo 0209721-09.2008.8.19.0001; constando no ato R-
06 PENHORA EM 32 GRAU para garantia da divida no processo 0031853-25.2000.8.19.001;
constando no ato R-07 PENHORA EM 42 GRAU para garantia da divida no processo 0228033-
38.2005.8.19.0001; consta débitos de IPTU no total de R$97.938,15 mais acréscimos legais,
referente aos exercicios de 2001 a 2021. Consta débitos de FUNESBOM no total de R$814,03

mais acréscimos legais, referente aos exercicios de 2016 a 2020. Cientes que o imdvel serd

vendido livre e desembaracado de débitos de condominio, taxa de incéndio e IPTU até a data

da realizacdo do leildo, de acordo com o paragrafo 12 do art. 908 do CPC e também paragrafo

Unico do art. 130 do CTN, desde que ocorra a satisfacdo do crédito em favor do Exequente,

conforme determinacdo do Juizo. A arrematacdo deverd ser a vista ou a prazo de até 15 dias

mediante caugdo de 30% da arrematagdo. Podendo haver proposta por escrito, de venda do
referido bem em parcelas, mediante sinal a vista do valor equivalente a 25% do lance, nos
termos do Art. 895, incisos | e Il, e §12 do mesmo artigo do CPC. Ficam cientes os interessados
na aquisicdo de que no ato da arrematagao serdao pagos: comissao do leiloeiro de 5% em
cima do valor da arrematacgao, a vista e de imediato, bem como, e apds, custas de Cartério

de 1% até o limite maximo permitido. Serd encargo do arrematante apresentar ao Juizo os

requerimentos objetivando a obtencdo da Carta de Arrematacdo, a Imissdo na Posse e a baixa

de gravames incidentes sobre os imdveis. DAS CONDICOES GERAIS DA ALIENACAO: 1) Para

participar do leildo online deverdo os interessados previamente com antecedéncia minima de
48 horas antes do pregio efetuar seu cadastro no site do Leiloeiro
(www.rogeriomenezes.com.br), além de solicitar sua habilitacdo para participar do leildo na
modalidade online, sujeito a aprovacdo apds comprovacdo dos dados cadastrais pela
analise da documentacdo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participacao
em Pregdo Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro); 2) todos os lancos ofertados por
usuario certificado ndo sdo passiveis de arrependimento, ficando o interessado responsavel
civil e criminalmente pelas informacdes lancadas no preenchimento do aludido cadastro,
oportunidade que preencherd os dados pessoais e aceitard as condi¢cdes de participacado

previstas neste Edital e no Termo de compromisso constante do sitio eletronico e devera





enviar copias de todos os documentos |18 mencionados; 3) instalar protecdo antivirus e firewa
e adotar os mecanismos de seguranga contra invasoes; 4) a participacao do leildo, por meio
de formulacdo de lances implica na aceitacdo integral e irretratavel dos termos e condicdes
do contrato e Participagdo em Pregdo eletrénico; 5) Ficam cientes os interessados que
assumem os riscos naturais inerentes as falhas técnicas relacionadas a falta de conexdo, de
energia e erro de sistema operacional, ou outras circunstancias, que possam vir a inviabilizar
a sua participacao no leildo, o leiloeiro ndo se responsabiliza por lances ofertados que nao
sejam recebidos antes do fechamento do lote. 6) Ficam por meio deste Edital intimados sobre
a realizacdo do leildo do bem penhorado as Partes, credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada, os usufrutudrios,
coproprietdrio do bem indivisivel, promitente comprador e promitente vendedor que nao
forem intimados pessoalmente, suprindo assim a exigéncia contida no art. 889 —inciso |, V e
§ Unico do CPC. 7) O imével serd vendido no estado em que se encontra, ndo podendo o
arrematante alegar desconhecimento de suas condi¢cBes, caracteristicas, compartimentos
internos, estado de conservagao e localizagdo. 8) Assinado o auto de arrematacdo pelo Juiz,
pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacdo considerar-se-a perfeita e acabada e
irretratdvel, ainda que venham a ser julgados procedentes Embargos dos Executados - art. 903
do CPC. 9) Se o arrematante ndo honrar com o pagamento referido no prazo mencionado,
configurar-se-a a desisténcia da arrematacao, ficando impedido de participar de novos leildes
judiciais - Art. 897 do NCPC, aplicando-se lhe multa, a qual se revertera em favor do credor, e,
respondera pelas despesas processuais respectivas bem como pela comissado do leiloeiro. 10)
Havendo arrematacdo, o preco da arremata¢dao devera ser depositado através de guia de
deposito judicial do Banco do Brasil S/A. (obtida através dos sites www.bb.com.br e
www.tjrj.jus.br). No caso da arrematacdo online, a guia de depdsito sera enviada para o e-mail
do Arrematante, o qual deverd comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como
deverad ser depositada na conta corrente do Leiloeiro a comissao do leildo, a vista, no prazo de
24 horas do término do Leildo, através de deposito bancario, DOC ou TED. A conta corrente
do Sr. Leiloeiro serd informada através de e-mail ou contato teleféonico. Decorridos os prazos
sem que o arrematante tenha realizado o deposito, tal informacao serd encaminhada ao Juizo
competente para aplicacdo das medidas legais cabiveis. 11) No caso de quaisquer das Partes
praticarem ato, conjunta ou separadamente, que possam ensejar a suspensao ou extincdo da

execucdo, pagara na medida de suas responsabilidades, a comissdo do leiloeiro na ordem de





2,5% do valor da avaliacdo, na forma do art. 72 § 32 da Resolugdo o CNJ n2 236, de 13/07/2016
bem como o reembolso integral das despesas adiantadas para a realizagdo do leildo. Sera
devida a comissdo do leiloeiro pelo Exequente em caso de adjudicacdo do imdvel e pelo
Devedor no caso de remic¢do da divida (art. 7 da Resolugdo 236/2016). Tudo de acordo com o
inc. IV, do artigo 884, paragrafo Unico do art. 891, art. 892 e pardgrafo 12 do art. 908, todos
do CPC e ainda paragrafo Unico do art. 130 do CTN. 12) Ainda a titulo de esclarecimento, o art.
358 do Codigo Penal tipifica como fraude a arrematacdo judicial qualquer um que impedir,
perturbar ou fraudar arrematacao judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem. Ficam o
executado intimados através deste Edital. Para conhecimento geral, foi expedido o presente
edital que sera afixado no lugar de costume publicado através do site de leildes on-line:
www.rogeriomenezes.com.br e anexado aos autos. Rio de Janeiro, 07 de novembro de 2021.

Eu, subscrevo e assino por ordem do MM. Dr. Juiz de Direito.





